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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Leuna hat am 28.11.2019 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 58 gemal §13b Baugesetzbuch (BauGB)
»Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Stadt Leuna
Nr. 49 vom 02.12.2019 ortsublich bekannt.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

2. Der Stadtrat Leuna hat am 24.09.2020 den Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs gefasst. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt der Stadt Leuna Nr. 36 vom 01.10.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Stadt Leuna . Siegel Der Burgermeister

3. Der Stadtrat der Stadt Leuna hat am 17.12.2020 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fur den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 58
gefasst und zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt der Stadt Leuna Nr. 48/2020 vom
18.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 hat in der Zeit vom 04.01.2021 bis einschlieflich zum 05.02.2021 wahrend der
Offnungszeiten der Stadt Leuna geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. AuBerdem waren die Planunterlagen des Entwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 58 auf der Homepage der Stadt Leuna unter www.leuna.de sowie Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt
unter www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im selben Zeitraum zugéanglich.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

5. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 12.01.2021 uiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 58 aufgefordert.

Stadt Leuna __._ Siegel Der Birgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Leuna hat am 27.05.2021 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den 2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
58 gefasst und zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie der Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu den geadnderten Planinhalten bestimmt. Die férmliche
Offentlichkeitsbeteiligung wurde in den Amtsblattern der Stadt Leuna Nr. 17 (28.05.2021) und Nr. 19 (10.06.2021) bekannt gemacht.

Stadt Leuna . Siegel Der Burgermeister

7. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 hat vom 07.06.2021 bis einschlief3lich zum 12.07.2021 gema § 3 Abs. 2i.V.m § 4a Abs. 3
BauGB offentlich ausgelegen. AufRRerdem waren die Planunterlagen des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 58 auf der Homepage der
Stadt Leuna unter www.leuna.de sowie Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt unter
www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im selben Zeitraum zuganglich.

Stadt Leuna __. Siegel Der Birgermeister

8. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB mit Schreiben vom 28.05.2021 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2.
Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

9. Der Stadtrat Leuna hat am 30.09.2021 die Abwagung der Stellungnahmen zum 1. und 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 58
beschlossen.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

10. Der Stadtrat Leuna hat am 30.09.2021 die Billigung des 3. Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 58 beschlossen und diesen gemaf
§ 4a Abs. 3 Satz 1 i.V.m. Satz 4 BauGB zur Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den
geanderten Planinhalten bestimmt.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

11. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz
2 BauGB mit Schreiben vom 01.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 aufgefordert.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

12. Der Stadtrat Leuna hat in offentlicher Sitzung am 25.11.2021 die im Verfahren bisher abgegebenen Stellungnahmen abschlielRend
gepruft. Das Abwagungsergebnis wurde mit Schreiben vom 16.12.2021 mitgeteilt.

Stadt Leuna _. Siegel Der Birgermeister

13. Der Bebauungsplan Nr. 58 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB ,Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg", bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am 25.11.2021 vom Stadtrat Leuna als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

14. Der Stadtrat Leuna hat mit Beschluss vom 30.10.2025 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Wohnbebauung
Kotzschau - Feldweg“ in das Regelverfahren gemafy aktuell geltender gesetzlicher Grundlage nach BauGB Ubergeleitet sowie die
vorliegende Planfassung des 4. Entwurfes gebilligt und zur férmlichen Beteiligung der Behdérden gemall § 4 Abs. 2 BauGB und der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

Stadt Leuna . Siegel Der Burgermeister

15. Der Stadtrat Leuna hat am _ . . die

o im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen abschlieRend geprift. Das
Abwagungsergebnis wurde mit Schreiben vom .

. mitgeteilt.

Stadt Leuna . Siegel Der Blurgermeister

16. Der Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohnbebauung Koétzschau - Feldweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde vom Stadtrat Leuna als Satzung beschlossen.

Stadt Leuna . Siegel Der Birgermeister

17. Der Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg" wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Leuna . Siegel Der Blrgermeister

18. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohnbebauung Kotzschau -
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsluiblich im Amtsblatt der Stadt Leuna Nr. _ vom _ .
Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg" in Kraft.

Feldweg" wurde gemafl
ortsublich bekannt gemacht. Mit der

Stadt Leuna . Siegel Der Blrgermeister

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1.

1.2

Im Plangebiet ist das Allgemeine Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind
die im § 4 Abs. 3 genannten Ausnahmen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO; §§18, 19, 20
BauNVO)

21.

Die in der Planzeichnung fur das Allgemeine Wohngebiet festgesetzten maximal
zulassigen Trauf- und Firsthohen haben als Bezugspunkt die Hohenlage der
offentlichen StralRenverkehrsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstlcks mit der Verkehrsflache dieser Stral3e. Die Hohenlage dieses Punktes
ist durch lineare Interpolation aus den benachbarten in der Planzeichnung
festgesetzten Strallenhdhen (Oberkante Stralde) zu ermitteln.

2.2. Zur Bestimmung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen sind die Firsthohe
(FHmax) sowie die Traufhdhe (THmax) als obere Hohenbezugspunkte bestimmt.
Bauliche Hauptanlagen sind so zu errichten, dass deren Firsthohe mindestens 1,5
Meter Uber deren Traufhdhe liegt.

2.3. Als Grundflachenzahl (GRZ) ist fur das Allgemeine Wohngebiet ein Wert von 0,4
festgesetzt.

24. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen mit maximal zwei
Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiucksflachen, Stellung

baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1.

3.2.

3.3.

Gemal Planeintrag in der Nutzungsschablone der Planzeichnung (Teil A) ist fir den
Geltungsbereich eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.

Zwischen Strallenbegrenzungslinie und den (jeweiligen) stral3enseitigen Baugrenzen
(bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen)
sind Uberdachte Stellplatze und Garagen im Sinne des §12 BauNVO unzulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in diesen Bereichen zulassig,
wenn sie eine bauliche Hohe von 120 cm nicht Uberschreiten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1.

4.2.

Die offentliche Verkehrsflache ist durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

Fir die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung VF-1 ist die
Zweckbestimmung Rad- und Gehweg festgesetzt. Neben der Zulassigkeit eines Rad-
und Gehweges ist die Neuverlegung, die Erneuerung, die Unterhaltung, der Betrieb,
der Besitz und der Ruckbau von fur die Nutzungen im Plangebiet erforderlichen
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen fur den Anlagenbetreiber zulassig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

5.1.

5.2.

Auf den Baugrundsticken des allgemeinen Wohngebietes anfallendes

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu beseitigen.

Eine Ausnahme von der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 wird gewahrt, soweit die
Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder die Leistungsfahigkeit von privaten Niederschlagswasser-
versickerungsanlagen durch einen nachgewiesenen Durchlassigkeitsbeiwert von
geringer als 1 x 10® m/s bis in eine Tiefe von 1 m unter Geldndeoberkante nicht
gegeben ist.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1.

6.2.

6.3.

Fuar die offentliche Grunflache GF-1 ist die Zweckbestimmung
,Niederschlagswasserbeseitigung“ festgesetzt. Es ist z.B. die Errichtung von
Regenruckhalte- bzw. Versickerungsanlagen fur das Plangebiet zulassig. Sie dient
der Umsetzung der Malinahme M3.

Die Flache GF-2 ist als offentliche Grinflache festgesetzt. Sie dient der Umsetzung
der MaRnahme M5.

Fur die privaten Grunflachen ist die Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung®
festgesetzt. Die privaten Grunflachen dienen der Umsetzung der MaRnahme M4.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1

7.2

7.3

Plangebietsexterne Kompensationsmallnahmen sind gemals § 1a Abs. 3 Satz 3
BauGB in dem Mal zulassig, in dem ein vollumfanglicher Ausgleich der festgesetzten
Kompensationsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches nicht mdglich ist.

Fur die BaumalRinahme sind die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen
festgesetzt. Die dazugehorigen MalRnahmeblatter sind Bestandteil der textlichen
Festsetzungen und als Anhang - MalBnahmebléatter den textlichen Festsetzungen
beigeflgt.

VASB1 Rechtzeitige Habitatpessimierung

VASB2 Schutz- und UmsiedlungsmalRnahmen fur wenig mobile,
herpetofaunistische Arten

M3 Anlage einer naturnahen, extensiven Grunflache

M4 Pflanzung einer 1-reihigen Strauchhecke

M5 Pflanzung einer 3-reihigen Strauch-Baumhecke

E6 externer Ausgleich:Pflanzung eines Laubgeholz-Bestandes aus
einheimischen Arten (Flurstick 49/16, Flur 9, Gemarkung Kétzschau)

E7 externer Ausgleich:Pflanzung von Strauch-Baumhecken aus

einheimischen Arten (Flursttick 62/1, Flur 6, Gemarkung Kétzschau)

Bei einem  vollstandigen Vollzug des  Bebauungsplanes sind die
naturschutzrechtlichen Kompensationsmaf3nahmen vollumfanglich durchzufihren. In
der Zeitspanne des teilweisen Vollzugs des Bebauungsplanes ist der Wert des
tatsachlichen Eingriffs parallel zu kompensieren. Die Parallelitat ist gewahrleistet,
wenn zwischen erfolgtem Eingriff und Ausgleich (Kompensation) ein zeitlicher
Versatz von zwei Jahren nicht Gberschritten wird.

Hinweise Stromversorgung

Die vorhandene Leitung ist von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Bei Erdarbeiten sind
die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Im Falle von
Bauvorhaben, die die vorhandenen Versorgungsanlagen tangieren kdnnten, ist die Mitnetz Strom
in Kenntnis zu setzen.

PRAAMBEL

Der Stadtrat Leuna hat am __. . auf der Grundlage von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB, in
der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden Fassung) die aus folgenden Bestandteilen
bestehende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg* erlassen:

Teil A: Planzeichnung Bebauungsplan im Maf3stab 1 : 1.000

Teil B: Textliche Festsetzungen (nur giltig im Zusammenhang mit Anhang - MalBnahmeblétter in
separater Ausfertigung)

Stadt Leuna __. Siegel Der Birgermeister

Stadt Leuna

Plangeber:

Bebauungsplan Nr. 58

Bezelohnung: ,Wohnbebauung Kotzschau - Feldweg*

4. Entwurf

Beschluss vom 30.10.2025

Planungsstand:

Malistab Planzeichnung: 1:1.000 (im Originalformat DIN A1)

Kartengrundlage: [Geobasisdaten/ Stand] ©LVermGeo LSA

(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-36781-10-14
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