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1 Einleitung

Gemal § 2a BauGB ist der Begrindung fir den Bebauungsplan ,Wohnbebauung Kétzschau
- Feldweg“ ein gesonderter Umweltbericht beizufiigen. In diesem Umweltbericht sind ermittelte
und bewertete Belange des Umweltschutzes darzustellen. Dargestellt werden die Ergebnisse
der Umweltprifung, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am Standort durchgefuhrt
wurde.

Es wird eine ausfihrliche Bestandsermittiung des gegenwartigen Umweltzustands und eine
Beschreibung sowie Bewertung der Auswirkungen bei der Aufstellung des Bebauungsplans
~Wohnbebauung Kdétzschau - Feldweg® auf die einzelnen Schutzgiter durchgeftihrt. Malinah-
men zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden
in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden und Tragern offentlicher Belange festgesetzt.

Aus § 2 Abs. 4 BauGB ergibt sich die grundséatzliche Notwendigkeit der Erstellung eines Um-
weltberichts, wahrend der inhaltliche Umfang in der Anlage 1 des BauGB zusammengefasst
ist.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf einer teilweise erschlossenen agrarisch genutzten Fla-
che Baurecht zur Errichtung von Einfamilienhausern zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb der Ortslage Kotzschau. Die siUdliche, westliche und &stliche Umgebung ist haupt-
sachlich durch Wohnnutzung gepragt. Die Flache grenzt unmittelbar an den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil an und soll einen geordneten Abschluss der Ortslage gegenuber der
offenen Landschaft schaffen. Im Norden liegen agrarisch genutzte Schldge. Die agrarische
Nutzflache besteht bereits Uber viele Jahre. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans befinden sich keine Gebaude im Geltungsbereich.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Wohngebiet zu schaffen sowie die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt Leuna, Ortsteil Kétzschau zu sichern, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Weitere Informationen zum Inhalt und den
Zielen des Bebauungsplanes sind der Begrundung zu entnehmen.

1.2 Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes - Gesetzliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durch-
zufihren (§ 2 Abs. 4 BauGB). In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet (§ 1a, § 2a sowie Anlage 1 zum
BauGB). Der Umweltbericht bildet gemafs § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrin-
dung, in dem die Schutzglter Fauna, Flora, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschafts-
bild, Mensch (besonders menschliche Gesundheit), Kultur- und Sachguter sowie die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern betrachtet werden. Der Umweltbericht stellt damit die
Grundlage fiir die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung und die sachgerechte Abwégung
der Umweltbelange durch die Gemeinde dar (§ 1a BauGB).
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Die in den §§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankerten allgemeinen Ziele
und Grundsatze des Naturschutzes zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur-
und Landschaftshaushaltes und der Landschaftspflege sind fir den vorliegenden Bebauungs-
plan malRgebend und bindend. Die Verpflichtung zur Berlcksichtigung landschaftspflegeri-
scher Ziele ist in den §§ 1, 1a und 9 BauGB festgelegt. Innerhalb der Fachgesetze sind fir die
Schutzgiter allgemeine Ziele und Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung
aller relevanten Schutzguiter fir den vorliegenden Bebauungsplan Eingang in den Abwagungs-
prozess finden mussen. Diese sind nachfolgend zusammenfassend aufgefuhrt:

Fiur die Schutzgiiter Boden und Flache sollen die Zielaussagen des § 1a Abs. 2 BauGB
Beachtung finden: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie die Bodenver-
siegelung sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Auf3erdem sollen nach § 1 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) die Funktionen des Bodens nachhaltig gesichert oder wieder-
hergestellt werden. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen saniert und es soll Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Ziele fur das Schutzgut Wasser sind in § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert, um
durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen. Die Erhaltung und die Wiederherstellung der 6kologischen
Funktionen der Gewasser sollen dabei vorrangig behandelt werden. Gewasser sollen nach § 1
Abs. 3 BNatSchG vor Beeintrachtigungen bewahrt und ihre naturliche Selbstreinigungsfahig-
keit und Dynamik erhalten werden. Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt soll dabei auch durch Malnhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge getragen werden.

Fir das Schutzgut Fauna und Flora sollen nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so geschitzt werden, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Umweltschaden im
Sinne § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von
Umweltschaden (USchadG) sind zu vermeiden. Die eventuelle Betroffenheiten potenziell vor-
kommender, geschutzter Tier- und Pflanzenarten werden in einem umfassenden Teil des Um-
weltberichts betrachtet und bewertet. Auerdem wird an dieser Stelle auf die diesbezlglich
geltenden Gesetze, Richtlinien und Normen verwiesen (u.a. § 44 Abs. 1 BNatSchG, Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie  (FFH-Richtlinie 92/43/EWG), Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie
79/409/EWG)).

Bezulglich der Schutzgiiter Klima und Luft ist im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
formuliert, dass die Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden soll. Zusatzlich wird in
der Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) der Schutz der Allgemeinheit und
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der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und die
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen geregelt, um ein
hohes Schutzniveau fur die gesamte Umwelt zu erreichen. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. AulRerdem sollen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Beeintrach-
tigungen des Klimas vermieden werden. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
einschliel3lich des értlichen Klimas, soll durch Mathahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hingewirkt werden. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sollen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.

FUr das Schutzgut Landschaft formuliert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) das
Ziel, dass die charakteristischen Strukturen und Elemente einer Landschaft erhalten oder ent-
wickelt werden sollen. Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll die Landschaft auch
wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen gesichert werden.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sollen vermieden wer-
den.

Fir das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit regelt das Baugesetzbuch
(BauGB), dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt berlcksichtigt werden sollen. AuRerdem soll der Mensch vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschutzt werden. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen soll
nach den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorgebeugt werden.

FiUr das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter istim Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) formuliert, dass Kulturdenkmale erfasst, geschiutzt, erhalten, ge-
pflegt und wissenschaftlich erforscht werden sollen. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sollen auch historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer
Eigenart, einschliellich solcher von besonderer Bedeutung fur die Eigenart oder Schénheit
geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler erhalten werden.

1.3 Methodisches Vorgehen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans ist zu untersuchen, welche Auswirkungen
der geplante Eingriff innerhalb des Plangebietes auf die Umweltschutzglter hat. Unabhangig
davon ist zu prifen, ob der Bebauungsplan einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG
erwarten lasst (Prognose des Eingriffs). Die Uber die Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt sind auf ihre Ver-
meidbarkeit zu untersuchen (Vermeidungspflicht). Weiter ist zu prifen, ob die Auswirkungen
des Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden konnen
(Minderungspflicht). Die zu erarbeitenden Mal3nahmen muissen in ihren Aussagen auf die kon-
krete Minimierung und Eingriffsvermeidung ausgelegt sein.

Im Einzelnen gliedert sich die vorliegende Unterlage in folgende Arbeitsschritte:

- Beschreibung des Vorhabens,

w|n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH




Stadt Leuna Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 58 ,Wohnbebauung Kétzschau — Feldweg* 4. Entwurf
Stand: 20.06.2025

- schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes sowie Darstel-
lung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (bau-, anlage- und betriebsbedingt),

- Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung des Eingriffs, Ein-
griffsbilanzierung,

- Darstellung von Maltnahmen zum Ausgleich oder Ersatz.

Die abiotischen und biotischen Schutzguter des Naturhaushaltes (Mensch, Boden, Flache,

Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna, Landschaft, Kultur- und Sachguter) werden verbal-argu-
mentativ beschrieben und bewertet.

Nach der Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter werden diese mit den ggf. zu erwar-
tenden erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen des Vorhabens in Bezug gesetzt. Fur die
daraus ableitbaren Konflikte werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung benannt.
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fur nicht vermeidbare erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigungen erfolgt fir den Eingriff in den Naturhaushalt mittels Biotopwertverfahren. Nach
der Bilanzierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt die Darstellung von Kompensati-
onsmafnahmen unter Berticksichtigung der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmallnahmen. Hierbei wird dargestellt, ob die Eingriffswirkungen in Natur und Land-
schaft mit den vorgesehenen Kompensationsmalinahmen vollstdndig kompensiert werden
konnen.
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2 Charakterisierung des Planungsraums

2.1 Lage des Projektgebietes

Das ca. 1,58 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Kétzschau - Feld-
weg"“ befindet sich auf Teilflachen der Flur 2 der Gemarkung Kétzschau, Stadt Leuna. Es liegt
nordlich des Ortskerns der Ortslage Kétzschau. Im Norden grenzen agrarisch genutzte Fla-
chen an, die sudliche Begrenzungslinie bilden der Feldweg und sich daran anschliefende
Wohnbebauung. Sowohl im Osten als auch im Westen befinden sich ebenfalls Wohngebiete
(vgl. Abb. 2.1)
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Abb. 2.1: Lageplan zur rdumlichen Einordnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Kétz-
schau - Feldweg“

2.2 Flachennutzungen

Der Uberwiegende Teil (ca. 93 %) der Flachen im Plangebiet unterliegt derzeit einer landwirt-
schaftlichen Nutzung durch ackerbauliche Tatigkeit. Griin- und Gehdlzstrukturen bestehen am
westlichen Rand des Plangebiets. Am dstlichen Rand des Plangebiet verlauft auf ca. 0,12 ha
Flache die asphaltierte Ortsstralte ,Zum Holz".
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23

Schutzgebiete

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definiert bestimmte Schutzkategorien. Diese sind,
sofern sie im Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 auftreten, als Ziel
des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Das BNatSchG definiert folgende Schutzkategorien:

§ 23 Naturschutzgebiete

§ 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente
§ 25 Biospharenreservate

§ 26 Landschaftsschutzgebiete

§ 27 Naturparke

§ 28 Naturdenkmaler

§ 29 Geschltzte Landschaftsbestandteile

§ 30 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Eine Prifung hinsichtlich der benannten Schutzkategorien im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 58 hat ergeben, dass innerhalb des Geltungsbereiches keine der ge-
nannten Schutzkategorien auftreten. Die im weiteren Umfeld liegenden Schutzobjekte im
Sinne des Naturschutzrechtes werden nachfolgend dargestellt (vgl. Abb. 2.2).

Naturschutzgebiete geméal3 § 23 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Naturschutzgebiet. Das nachste
Naturschutzgebiet befindet sich ca. 5 km nérdlich des Plangebietes. Da der Bebau-
ungsplan Nr. 58 ausschliellich die Errichtung von Wohnbebauung vorsieht, ist keine
Beeintrachtigung von Gebieten dieser Schutzkategorie zu erwarten.

Nationalparke geméal3 § 24 BNatSchG, Biosphérenreservate nach § 25 BNatSchG und
Naturparke gemél3 § 27 BNatSchG

Nationalparke, Biospharenreservate oder Naturparke gemaR BNatSchG sind im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung sowie in seiner weiteren Umgebung
(<10 km) nicht ausgewiesen. Somit kann durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 58 auch keine Beeintrachtigung von Gebieten dieser Schutzkategorien erfolgen.

Landschaftsschutzgebiet geméfl3 § 26 BNatSchG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 berthrt kein Landschaftsschutzge-
biet. Nur ca. 70-100 m sudlich des Plangebietes erstreckt sich das LSG ,Flo3graben®
(LSG0062MQ). Zwischen dem LSG und dem Bebauungsplangebiet liegt die Ortslage
Koétzschau und die L 186. In ca. 1 km westlicher Entfernung schlie3t sich das LSG
,Kiesgruben Wallendorf Schladebach” (LSG0048MQ) an.

Aufgrund der weiten Distanz zu LSG0048MQ und der Zasur von Ortslage und Stralle
zu LSG0062MQ ist davon auszugehen, dass auch nach Vollzug des Bebauungsplanes
keine Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG nachteilig betroffen sind.

Naturdenkméler geméani3 § 28 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 treten keine Naturdenkmale und Fla-
chennaturdenkmale auf. Da das nachstgelegene Naturdenkmal ,Schilfgebiet im Tal
sudlich Schladebach und nasse Wiese* (FNDO011MQ) ca. 900 m entfernt ist, kann
davon ausgegangen werden, dass auch nach Vollzug des Bebauungsplanes keine Be-
eintrachtigung dieses Schutzgebietes erfolgt.

Geschlitzte Landschaftsbestandteile geméal3 § 29 BNatSchG
Der Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 58 sowie die weitere Umgebung weisen
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keine geschutzten Landschaftsbestandteile auf. Der nachstliegende geschutzte Land-
schaftsbestandteil ,Schafhufe westlich Glinthersdorf* (GLB0057SK) befindet sich nérd-
lich des Geltungsbereiches in ca. 3,5 km Entfernung. Somit kann durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 58 keine Beeintrachtigung von Gebieten dieser Schutzkate-
gorie erfolgen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG
Der Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 58 sowie die weitere Umgebung weisen
keine geschuitzten Biotope auf.

Natura 2000-Flachen geméall FFH-Richtlinie 92/43/EWG, EG-Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG und RAMSAR Feuchtgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 sind keine der genannten Schutzge-
biete vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wiesengebiet westlich Schlade-
bach® (FFH0284LSA) befindet sich ca. 1,5 km westlich des Plangebietes. Auswirkun-
gen der Planung auf dieses FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten.

A
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e e 2 1L DL |
e
Schilfgebiet im Tal sudl.Schladebach u.nasse Wies
o
ir
ry
[ Geltungsbereich BBP ,Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg" 0 250 500 m
Landschaftsschutzgebiete E————
{71 FFH-Gebiete Datengrundlage: Landesamt fiir Umweltschutz (LAU) Sachsen-Anhalt Stand 01/2025
O Flachennaturdenkmale (FND) Kartengrundlage: Webatlas Deutschland 2025

Abb. 2.2: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
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3 Bau-, anlage-, betriebsbedingte Wirkfaktoren der Pla-
nung

In der nachfolgenden Wirkungsmatrix werden mogliche Umweltauswirkungen innerhalb und
aulerhalb des geplanten Wohngebietes durch die im Bebauungsplan zulassigen Nutzungen
zusammenfassend dargestellt. Eine Beschreibung der Wirkungen sowie die Bewertung ihrer
Erheblichkeit erfolgt schutzgutbezogen verbal-argumentativ in Kapitel 4.

Schutzgiiter
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faktoren Se |3 X T | €5
c b o] N =
£ T o 9 — c [3) ]
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tung, Bodenverdichtung
Erschitterungen X X X X
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Zunahme an Emissionen x x x x
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X X X X X X X
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haushalt
Visuelle Beeintrachtigun-
X X X
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4 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Be-
schreibung und Bewertung der Auswirkungen bei
Durchfuihrung der Planung

4.1 Flora und Fauna

4.1.1 Vegetation und Biotoptypen
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natirliche Vegetation' ist fiir ca. 1/3 des Plangebiets im norddstlichen Bereich
von Typischem und Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald auf maRig basen-
reichen Standorten wechseltrockener Mergel- und Léssbdden auszugehen. Weitere ca. 2/3
der Flache werden bereits als Siedlungsgebiet charakterisiert. Laut PNV im Mafstab
1:500.000 des Bundesamtes fir Naturschutz wirde im Plangebiet baumartenreicher Knaul-
gras-Hainbuchen-Buchenwald vorkommen. Die Potenziell Naturliche Vegetation ist im Plan-
gebiet nicht mehr und in dessen weiteren Umfeld kaum noch vorhanden.

Eine ausgepragte natlrliche Vegetation konnte sich, auf Grund der intensiven agrarischen
Nutzung nicht entwickeln. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kam es im Zuge der anthro-
pogenen Nutzung zu keiner standorttypischen Entwicklung der Flora.

Bestand Vegetation und Biotope

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr.58 befinden Uberwiegend agrarisch ge-
nutzte Flachen und in geringfigigem Malf3e Offenlandbiotope und versiegelte Flachen (siehe
Tabelle 4.1). Die Artenzusammensetzung ist nicht typisch fir den Landschaftsraum, da es
sich, mit Ausnahme der Ruderalflur, nicht um eine natirlich entstandene standortgerechte
Pflanzengesellschaft handelt.

Tabelle 4.1: Biotopbestand des Plangebiets (Codierung nach MFU LSA [2009])

Biotop-Code Biotop-Name Flache m?
Al Intensiv genutzter Acker 13.773
GSX Devastiertes Grunland mit starken Narbenschaden 290
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 871
VSB Stralle versiegelt 804
VWA Unbefestigter Weg 26

1 Potenziell Natirliche Vegetation Sachsen-Anhalts, M 1:50.000, © Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (2000)
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Bewertung und Auswirkung der Planung auf Pflanzen und Biotope

Die Biotopausstattung des Plangebietes kann anhand verschiedener Bewertungskriterien in
eine Skala eingeordnet werden. Bewertungskriterien sind der Grad an Naturlichkeit und Wie-
derherstellbarkeit, die Strukturvielfalt innerhalb des Biotops, der Verbreitungsgrad und daraus
folgend die Schutzwurdigkeit.

Das Plangebiet besteht zu ca. 93% der Flache aus intensiv genutztem, naturfernem Acker.
Dieser Biotoptyp hat einen Biotopwert von 5 und einen Planwert von 5 (MFU LSA 2009).

Aus den oben genannten Kriterien kann abgeleitet werden, dass das Untersuchungsgebiet ein
stark veranderter und kiinstlicher Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften ist.

Wahrend der Errichtung der Gebaude und ErschlieRungen ist infolge von Bautatigkeiten durch
Befahrungen mit Fahrzeugen und Erdarbeiten von starkeren Beeintrachtigungen der Flora
auszugehen, da temporar und auch dauerhaft Lebensraume entzogen werden.

Die Eingriffswirkungen des geplanten Vorhabens sind aufgrund der Bauweise als nicht erheb-
lich einzustufen. Der tatsachliche bauliche Versiegelungsgrad liegt bei ca. 51 %, bezogen auf
das Plangebiet. Damit wird der Flora ein Teil des potenziellen Lebensraumes entzogen. Durch
die Anlage von Garten und allgemeinen Grunflachen ist jedoch eine Veranderung des Arten-
spektrums zu prognostizieren, die einen positiven Einfluss auf die Arten- und Strukturvielfalt
der Flora haben kann. Die naturliche Entwicklung von Spontanvegetation kann zudem gefor-
dert werden.

Von dem Vorhaben sind keine gefahrdeten, stark gefahrdeten, extrem seltenen oder von voll-
standiger Vernichtung bedrohten Biotoptypen der Roten Liste Sachsen-Anhalt (SCHUBOTH &
FIEDLER 2020), der Roten Liste BRD (FINCK et al. 2017) sowie gesetzlich geschiitzte Biotope
nach §22 NatSchG LSA (vom 10.12.2010) betroffen

Von dem Vorhaben sind keine gefahrdeten, stark gefahrdeten oder vom Aussterben bedrohten
Pflanzenarten der Roten Liste Sachsen Anhalt (FRANK et al. 2020), der Roten Liste BRD
(METZING et al. 2018) sowie des Arten des Anhangs IV der EU FFH-Richtlinie betroffen.

4.1.2 Avifauna
Bestand

Im Rahmen der auf Basis der Begehung der Flache durchgeflhrten Potenzialanalyse kénnen
nachfolgende Arten der Avifauna als potenzieller Brutvogel bzw. Nahrungsgast festgehalten
werden:

Tabelle 4.2: Vogelarten der durchgefiihrten Potenzialanalyse

deutscher Name wissenschaftl. Name Status/Bemerkung

Feldlerche Alauda arvensis potenzieller Brutvogel / Flachen im
raumlichen Zusammenhang erhalten,
kein signifikanter Einfluss auf Grund
des Isolationsgrades der Flache

Rotmilan Milvus milvus Nahrungsgast

Mausebussard Buteo buteo Nahrungsgast
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deutscher Name wissenschaftl. Name Status/Bemerkung
Bachstelze Motacilla alba Nahrungsgast
Haurotschwanz Phoenicurus ochruros Nahrungsgast
Haussperling Passer domesticus Nahrungsgast
Turmfalke Falco tinnunculus Nahrungsgast
Grunfink Chloris chloris Nahrungsgast
Kohlmeise Parus major Nahrungsgast
Star Sturnus vulgaris Nahrungsgast
Mehl- / Rauchschwalbe Delichon urbicum / Hirundo rustica Nahrungsgast
Mauersegler Apus apus Nahrungsgast
Elster Pica pica Nahrungsgast
Amsel Turdus merula Nahrungsgast
Goldammer Emberiza citrinella Nahrungsgast
Fasan Phasianus colchicus Nahrungsgast

Auf Grund des Isolationsgrades des Plangebietes ist vom Fehlen wertgebender und fir diesen
Lebensraum typischer Arten wie Schafstelze (Motacilla flava) und Wachtel (Coturnix coturnix)
auszugehen.

Als typische Vertreter der Greifvogel sind Mausebussard, Turmfalke und Rotmilan als Nah-
rungsgaste und Durchzugler zu erwarten. Horststandorte und Hohlenbaume sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Bewertung und Auswirkungen der Planung auf die Avifauna

Im Ergebnis der durchgefuhrten Potenzialanalyse zum Arteninventar der Avifauna kann ein-
geschatzt werden, dass das Gebiet im Bereich des geplanten Vorhabens in keinem Bereich
ein hohes natur- und artenschutzrelevantes Potenzial besitzt. Wertgebende Arten wie Rotmi-
lan, Mausebussard und Turmfalke sind Nahrungsgaste und Durchzlgler. Fir Greifvdgel ist der
Untersuchungsraum nicht als Kernjagdhabitat anzunehmen, da u.a. entsprechend geeignete
Ansitzwarten fehlen. Die Brutvogelfauna ist fur den Landschaftsraum der offenen Landschaft
sehr begrenzt und als unterentwickelt einzustufen.

Eine besondere Bedeutung ist den im Untersuchungsgebiet vorkommenden und nach
BNatSchG streng bzw. besonders geschuitzten, im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw.
Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten durch Uberwachung des Handels (EU 709/2010) gelisteten Arten Rotmilan (Nah-
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rungsgast) und Feldlerche (Brutverdacht) beizumessen. Weiterhin ist die Gefahrdungs-Einstu-
fung in der Rote Liste des Landes Sachsen-Anhalt (SCHONBRODT & SCHULTZE 2020) fiir diese
Arten zu berucksichtigen (Rotmilan: Vorwarnliste, Feldlerche: gefahrdet).

Fir die Feldlerche stellt der Untersuchungsraum einen isolierten, stark Gberformten Reproduk-
tionsstandort dar. Ein ausreichendes Netzwerk von potenziellen Habitatflachen bleibt im raum-
lichen Zusammenhang erhalten. Da diese vernetzten Lebensrdume die langfristige Uberle-
bensfahigkeit der Population gewahrleisten kdénnen, kommt es zu keiner signifikanten
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Art.

Vergramungsmafnahmen zur Verhinderung einer Brut der Art auf dem Plangebiet sind in Ka-
pitel 5 beschrieben.

Insgesamt ist einzuschatzen, dass das Gebiet fur die Avifauna eine untergeordnete Rolle in
der Wertigkeit fur Arten der gro3en Agrarlandschaften hat. Als Nahrungshabitat flr Greifvégel
wie Mausebussard und Rotmilan spielt es in der Wertigkeit eine mittlere Rolle. Als Vermeh-
rungshabitat jeglicher Vertreter der Vogelwelt spielt das Untersuchungsgebiet eine unterge-
ordnete Rolle. Dies ist auf die mangelnde Habitatausstattung mit einheitlichen Nahrungsrau-
men und Gehdlzstrukturen nur in den Randbereichen zurlickzuflhren.

Geringe Auswirkungen fir die Avifauna sind im Bereich der Nahrungsgaste zu erwarten, ins-
besondere fir die Greif- und Zugvdgel. Sie verlieren einen fir sie derzeit relativ uninteressan-
ten und rdumlich sehr begrenzten Nahrungs- und Rastplatz. Im Bereich der Brutvdgel, insbe-
sondere der Sperlingsvogel (Passeriformes) werden sich durch die geplanten MaRhahmen
(Anlage von Garten) Verbesserungen abzeichnen. Dies ist zu erwarten, da sich durch die An-
lage kleinrdumiger Strukturen in Erganzung zu den sich anschlielienden Biotopen insgesamt
Verbesserungen der Habitatqualitat ergeben werden.

Nachfolgend werden auf Grundlage einer vierstufigen Prifung die moglichen Verbotstatbe-
stande fur die streng geschutzten Arten geprift. Kénnen alle Punkte mit nein beantwortet wer-
den so liegt kein artenschutzrechtlich relevanter Eingriff nach § 44 BNatSchG vor.

Tabelle 4.3: Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde Végel

Gepriifter Verbotstatbestand Priifergebnis
Verletzungen oder Tétungen und signifikant erhdhtes Tétungsrisiko nein
Erhebliche Stérung von Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten nein

(lokale Populationen)

Erhebliche Beschadigung oder Stérung der okologischen Funktion der Fortpflan- nein
zungs- und Ruhestatten

Beeintrachtigung von wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder nein
ihrer Standorte

Es sind keine kompensatorischen Mal3nahmen fur das Schutzgut Avifauna notwendig, wenn
die angefuhrten VermeidungsmafRnahmen (Vase 1) eingehalten werden. Die Reproduktions-
statten sind im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Es gibt keine signifikanten Auswirkungen
auf die Artengruppe, wenn die agrarische Nutzflache nach der Ernte als Brache liegen bleibt.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Feldlerche keine geeigneten Reproduktionsstatten im
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Plangebiet vorfindet. Die brachgefallenen Flachen sind von jedem Bewuchs, bis zu einem
Baubeginn freizuhalten.

4.1.3 Saugetiere
Bestand
Feldhamster (Cricetus cricetus)

Der Feldhamster ist eine in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte und demnach
nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng bzw. besonders geschiitzte Art. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 58 ist fir den Feldhamster potenziell geeignet. Eine Begehung der
Feldflur ergab keinen Anhaltspunkt fir eine Nutzung durch den Feldhamster. Dies ist auf den
hohen Isolationsgrad des Geltungsbereiches mit angrenzender Wohnbebauung zurlickzuflih-
ren.

Fledermé&use

Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind durch im Anhang IV der EU-Richt-
linie 92/43/EWG und somit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng bzw. besonders geschitzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die Artengruppe der Fledermause keine geeigneten
Habitatstrukturen zur Fortpflanzung und Erholung vorhanden. Das Gebiet ist als Nahrungsha-
bitat einzustufen.

Bewertung und Auswirkungen auf Sdugetiere

Auf Grundlage des maRigen Versiegelungsgrades der Flache und der darauf basierenden
besseren Durchgrinung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, kommt es zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung der Artengruppe der Saugetiere.

Die Auswirkungen sind fur die Fledermduse als positiv anzusehen, da innerhalb der Garten
der Bauflachen erheblich verbesserte Grunstrukturen zum Jagen entstehen werden.

VergramungsmafRnahmen zur Verhinderung einer Besiedelung des Plangebiets als Winter-
quartier oder Reproduktionsstatte sind in Kapitel 5 beschrieben.

Nachfolgend werden, auf Grundlage einer dreistufigen Prifung, die méglichen Verbotstatbe-
stande fur die streng geschutzten Arten geprift. Kénnen alle Punkte mit nein beantwortet wer-
den, so liegt kein artenschutzrechtlich relevanter Eingriff nach § 44 BNatSchG vor.

Tabelle 4.4: Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde Sdugetiere

Gepriifter Verbotstatbestand Priifergebnis
Verletzungen oder Tétungen und signifikant erhéhtes Tétungsrisiko nein
Erhebliche Stérung von Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten nein

(lokale Populationen)

Erhebliche Beschadigung oder Stérung der okologischen Funktion der Fortpflan- nein
zungs- und Ruhestatten
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Es sind keine kompensatorischen MalRnahmen fur das Schutzgut Sdugetiere notwendig, wenn
die Vermeidungsmalnahmen (Vasg 1) eingehalten werden.

4.1.4 Amphibien und Reptilien
Bestand
Im Rahmen der vor Ort Begehung konnten bisher keine Arten nachgewiesen werden.

Kriechtiere wie die Zauneidechse (Lacerta agilis) oder die Blindschleiche (Anguis fragilis) fin-
den in der ausgerdumten agrarischen Nutzflache kein geeignetes Habitat.

Das gleiche trifft auf die Artengruppe der Amphibien zu. Der Geltungsbereich und seine nahere
Umgebung verfligen Uber keine Standgewasser. Die Strukturarmut flihrt zu einem verringerten
Nahrungsangebot, wodurch der Standort fir diese Artengruppe ebenfalls als nicht praferierter
Lebensraum eingestuft werden kann.

Fir die Knoblauch- (Pelobates fuscus) und die Wechselkrote (Bufotes viridis) stellt der Unter-
suchungsraum ein potenzielles Sommerquartier dar. Zum nachstgelegenen Standgewasser
(ca. 100 m) besteht durch die Alte Leipziger Stralte und dichte Wohnbebauung bereits ein
hoher Landschaftswiderstand. Die Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens in der isolierten
Lage des Plangebiets wird als gering eingestuft.

Bewertung und Auswirkungen auf Amphibien und Reptilien

Auf das Schutzgut Reptilien, insbesondere die Zauneidechse kann sich das Vorhaben positiv
auswirken. Die Errichtung der Einfamilienhauser mit Garten, wird am Standort durch Zunahme
der strukturellen Vielfalt 6kologische Verbesserungen flr diese Artengruppe ergeben.

Durch die kleinteiligeren Grundstiicke mit der Anlage von Garten kann es ebenfalls zu einer
Verbesserung fir die Artengruppe der Amphibien vor Ort kommen. Diese Verbesserungen
sind allerdings in hohem Male von der individuellen Gestaltung der Garten abhangig.

Nachfolgend werden auf Grundlage einer dreistufigen Prifung die mdglichen Verbotstatbe-
stande fir die streng geschitzten Arten geprift. Kdnnen alle Punkte mit nein beantwortet wer-
den so liegt kein artenschutzrechtlich relevanter Eingriff nach § 44 BNatSchG vor.

Tabelle 4.5: Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde Amphibien/Reptilien

Gepriifter Verbotstatbestand Priifergebnis
Verletzungen oder Tétungen und signifikant erhéhtes Tétungsrisiko nein
Erhebliche Stérung von Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten nein

(lokale Populationen)

Erhebliche Beschadigung oder Stérung der okologischen Funktion der Fortpflan- nein
zungs- und Ruhestatten

Es sind keine kompensatorischen MalRnahmen flir das Schutzgut Amphibien/Reptilien not-
wendig, wenn die in Kapitel 5 aufgefuihrten VermeidungsmafRnahmen zu Verhinderung der
Besiedlung des Plangebiets als Winterquartier (Vass 2) eingehalten werden.
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4.2 Boden

Das Schutzgut Boden wird in der Umweltprifung anhand der Formulierungen des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) erortert.

Die Mallnahmen des Bodenschutzes beschreiben in erster Linie den sparsamen Umgang mit
dem Schutzgut Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB.

Gemal § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfiillt Boden
im Sinne dieses Gesetzes sowohl eine naturliche Funktion (Lebensgrundlage, Bestandteil des
Naturhaushalts, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen), eine
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie eine Nutzungsfunktion (Rohstoffla-
gerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen). Die natlrlichen Bodenfunktio-
nen sind weitestgehend zu erhalten.

Bestand

Die Beschreibung der Bodenverhaltnisse des Planungsgebietes erfolgt auf der Grundlage der
Angaben des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie und einem
vorliegenden Baugrundgutachten.

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um stauwasserbeeinflusste bzw. stauwasserbe-
stimmte Pseudogley-Tschernoseme aus periglaziarem Sandlehm (Sandloss) Uber kiesfiihren-
dem, carbonathaltigem Geschiebemergel (SS-TT: p-sl/g-(k)el). Wahrend der Oberboden
durch seine lockere Struktur eine gute Durchliftung und Wasserspeicherung bietet, ist der
Unterboden dicht gelagert und bildet eine wasserstauende Schicht, die zur Ausbildung der
Pseudovergleyungsmerkmale flhrt.

Der sedimentologische Aufbau des oberflachennahen Untergrundes wird im Baugrundgutach-
ten (G.U.T. 2020) wie folgt charakterisiert: ,Als jiingste geologische Einheit konnte somit am
zuklinftigen Baustandort durch die direkten Baugrundaufschliisse eine Auffiillung erkundet
werden, welche grétenteils als anthropogen verédnderter Mutter-/Ackerboden vorliegt. Darun-
ter folgt der Geschiebemergel und der fluv. Kies/Sand. Der tiefere Untergrund wird von tertia-
ren Schichten gebildet, deren konkrete Unterkante auf Grund der erzielten Endteufe der Boh-
rungen von max. 6 m unter OK Geldnde nicht durchteuft werden konnte.*

Die Schichtenfolge im Plangebiet ist damit als heterogen zu charakterisieren. Das Vorkommen
von Schwarzerden konnte mit den Untersuchungen nicht bestatigt werden, vielmehr liegen
humose Substrate mit stark anthropogener Pragung vor (Aufschittung mit 0,2 bis 1,4 m Mach-
tigkeit).

Im Einzelnen wurde im westlichen Teil des Plangebietes ein ca. 0,2 m machtige Schicht aus
aufgefllltem Material (anthropogen veranderter, humoser Ackerboden) aufgeschlossen. Die
Materialzusammensetzung ist heterogen sandig mit schwachem bis hohem Schiuffgehalt,
schwach tonig, Uberwiegend mittelkiesig, enthalt Ziegelreste und ist locker bis dicht gelagert.
Darunter folgen bis in eine Tiefe von drei Metern unter Gelandeoberkante fluviatile Sande und
Kiese (saalekaltzeitlich) aus Uberwiegend Fein- bis Mittelkies und Sand (Uberwiegend Mittels-
and) in mitteldichter bis dichter Lagerung. Nach Sidosten wird die sedimentologisch hetero-
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gene Aufflllung machtiger (bis 1,4 m) und Uberlagert direkt Schichten des Tertidrs aus schluf-
fig bis tonigem Material in dichter Lagerung mit leicht plastischer Konsistenz. Im zentralen und
Ostlichen Teil des Plangebietes weist die anthropogene Aufschittung eine Machtigkeit von
etwa einem Meter auf, darunter folgt elsterkaltzeitlicher Geschiebemergel in gemischter Korn-
grélRenzusammensetzung (bis ca. 3,2 m unter GOF). Das Material ist leicht plastisch und zum
Teil dicht gelagert. Unter dem Geschiebemergel wurden Sande und Kiese in einer Machtigkeit
von ca. 1,3 m aufgeschlossen, darunter folgen tertiare Sedimente.

Zur Darstellung der Bodenverhaltnisse hinsichtlich ihrer Funktionserfillung hat das Landesamt
fur Umweltschutz des Landes Sachsen-Anhalt ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren
(BFBV-LAU) entwickelt, welches die funktionsrelevanten Daten erfasst, klassifiziert und be-
wertet. FUr die Bewertungen der drei natlrlichen Bodenfunktionen Naturndhe (N), Ertragspo-
tenzial (E) und Wasserhaushaltspotenzial (W) werden die jeweils aktuellen Bodenschatzungs-
daten aus der digital gefihrten Liegenschaftskarte (ALKIS) zugrunde gelegt und mit einer 5-
stufigen Skala klassifiziert (1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch).
Weiterhin finden Daten der Archivbodenkarte Eingang. Die Bewertungen dieser vier Parame-
ter werden in einer als Konfliktpotenzial (K) bezeichneten Gesamtbewertung aggregiert. Bei
Vorhandensein von Archivobjekten (A) sind diese mit der héchsten Bewertungsstufe 5 fir die
jeweilige Teilflache zu berlcksichtigen (LAU 2022). Die potenzielle Betroffenheit der betrach-
teten Bodenfunktionen durch die vorliegende Planung kann somit flachenkonkret ermittelt, be-
wertet und ausgewiesen werden.

Das bodenfunktionsbezogene Konfliktpotenzial des Plangebietes wird potenziell auf ca. 58 %
der Flache als hoch (4) und auf ca. 42% der Flache als mittel (3) eingestuft. Die Werte ergeben
sich hauptsachlich aus hohen Acker- bzw. Grunlandzahlen (61-75 = Stufe E4) einiger Teilfla-
chen. Diese resultieren wiederum aus interpolierten, mutmaRlich vorliegenden Schwarzerden-
vorkommen sowie aus der hohen Infiltrationskapazitat bzw. hydraulischen Leitfahigkeit (kf-
Wert 41-100 = Stufe W4), bedingt durch Horizonte mit guter Gefligeentwicklung. Die Natur-
nahe, d.h. die Bewertung des Standortes fir natirliche Vegetation bzw. als Pflanzenstandort,
ist als gering bzw. sehr gering (N = 2;1) eingestuft (siehe Abb. 4.1). Archivbéden und punkt-
férmig erfasste Archivobjekte kommen im Untersuchungsbiet nicht vor. Demnach bestehen in
dieser Hinsicht auch keine Beeintrachtigungen.

Bezuglich der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung ist diese Einschatzung etwas zu modi-
fizieren, da offenbar keine Schwarzerden oder nur stark anthropogen Uberformte Reste von
diesen im Plangebiet vorkommen. Durch die unterschiedliche Machtigkeit des aufgeschutteten
Materials erlangt das darunter anstehende Material groRere Bedeutung fiir die Beurteilung des
Erflllungsgrades der Bodenfunktionen. So ist zum Beispiel der humose Anteil des aufgeschut-
teten Materials in der Ertragsfahigkeit nur wenig schlechter zu beurteilen als das des Schwarz-
erdematerials. Aufgrund seiner unnaturlichen Sedimentstruktur ist das Material fir die Was-
serversorgung der Pflanzen und auch hinsichtlich des Filter- und Puffervermégens als deutlich
geringwertiger einzustufen.

Bei geringer Machtigkeit der Aufschittung kommt den Eigenschaften der unterlagernden Se-
dimente eine gréflkere Bedeutung zu: Fluviale Sande und Kiese sind hinsichtlich ihrer Ertrags-
fahigkeit, des Wasserhaltevermogens und der Filterwirkung als eher schlecht einzustufen, je-
doch in Bezug auf die Versickerungsleistung als hoch zu bewerten. Sowohl der
Geschiebemergel als auch die tertidren Sedimente verursachen eher Stauwasserverhaltnisse,
weisen aber eine sehr gute Puffer- und Filterwirkung fur potenzielle Eintradge schadlicher Stoffe
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in den Untergrund und das Grundwasser auf und sind auch nach langerer Trockenheit mogli-
che Vorratstrager fur die Wasserversorgung der Vegetation.

.

[ Geltungsbereich BBP ,Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg"

"1 Bodenfunktionsbewertung

K = Konfliktpotenzial gesamt 1=sehrgering

BA =Bodenart 2 = gering

E = Ertragspotenzial 3 = mittel / g g,

W = Wasserhaushaltspotenzial 4 = hoch A : N - > - -

N = Naturndhe 5 =sehrhoch Datengrundlage: Landkreis Saalekreis, Umweltamt, SG Abfall und Bodenschutz
sL = sandiger Lehm Stand 01/2025; Kartengrundlage: DOP LVermGeo LSA 2017;
SL =Sandlehm Webatlas Deutschland 2025

Abb. 4.1: Bodenfunktionsbewertung nach BFBV-LAU

Bewertung und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut

Laut Bodenfunktionsbewertungsverfahren (LAU 2022) sind Boden mit hohem und mittlerem
Konfliktpotenzial (Stufe 4 und 3) fir Nutzungsartenanderungen nur dann akzeptabel, wenn im
Bezugsraum keine Standorte geringerer Funktionserfullung vorhanden sind. Dies ist in der
weitraumigen Umgebung des Plangebietes der Fall (siehe Abb. 4.1).

Die naturlichen Funktionen des Bodens und die Grundwasserneubildung im Plangebiet wer-
den durch die Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. der damit einhergehenden Zunahme
des Versiegelungsgrades zwar verandert, diese Einschrankungen werden durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet mit einem Wert von 0,4 je-
doch in ihrem Umfang begrenzt.

Wie im Kapitel 1.8 (Belange der Landwirtschaft) der Begriindung dargelegt, erfolgt im konkre-
ten Fall eine Inanspruchnahme von Ackerflachen, fur die perspektivisch keine Nutzung mehr
vorgesehen ist.

Baubedingt wird es zu mechanischen Bodenbelastungen, Bodenverdichtung und Erschitte-
rungen kommen, was u.a. eine Verminderung der Wasserdurchlassigkeit und Belliftung des
Bodens hat. Potenziell sind Kontamination des Bodens durch Baumaterialien oder den Bau-
stellenverkehr moglich.
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Der Uberbauungsgrad fallt aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) des Bebau-
ungsplans vergleichsweise gering aus. Hinzu kommt die geringe GroRRe des Plangebietes, so-
dass die Auswirkungen auf das Schutzgut auf ein Minimum begrenzt werden.

In den nicht versiegelten Flachen des Plangebiets bleiben die Bodenfunktionen wie die natlir-
liche Wasseraufnahme und -leitfahigkeit, die Bildung einer Lebensgrundlage fur Fauna und
Flora sowie die Filter- und Pufferwirkung fir Schadstoffe erhalten. Die Naturndhe dieser Béden
verandert sich nur unwesentlich: Einerseits werden sie der Bewirtschaftung durch Beackerung
entzogen, dadurch werden weniger schadliche Stoffe (Agrochemikalien) in den Boden einge-
tragen. Andererseits weicht die Bodenentwicklung bei einer gartnerischen Gestaltung und Nut-
zung der Béden im Umfeld der errichteten Hauser voraussichtlich von den potenziell natrli-
chen Verhaltnissen ab.

Das durch das Baugrundgutachten aufgeschlossene Aufschittungsmaterial ist in seiner Wer-
tigkeit als Boden nicht natlrlicher Genese insgesamt als geringwertiger zu betrachten als die
in der Umgebung vorkommenden Schwarzerden. Aufgrund der unnatirlichen Bodenverhalt-
nisse mit eingeschrankter Bodenfunktionserfillung, im Vergleich zu den in der Umgebung vor-
kommenden naturlichen Bodenbildungen, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden nicht zu erwarten.

Mégliche Mallnahmen zu Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind
in Kapitel 5 beschrieben.

4.3 Flache

Bestand

Der Geltungsbereich der Planung erstreckt sich auf einer Flache von ca. 15.764 m?. Die Flache
ist zurzeit agrarisch genutzt. Das Plangebiet wird im Westen, Stiden und Osten von Verkehrs-
und Wohnbauflachen umschlossen und grenzt im Norden an weitere ackerbaulich genutzte
Flachen an.

Bewertung und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut

Im Zuge der vorliegenden Planung kommt es an diesem Standort zu einer Flacheninanspruch-
nahme von ca. 1,58 ha. Von dieser Flache sind in dem als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesenen Bereich 31 % (4.951 m?) versiegelbar. Weitere 3.171 m? (20 %) werden fur Ver-
kehrsflachen beansprucht. Es wird eine im Westen, Stiden und Osten von Siedlungsbereichen
umgrenzte landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen, welche bereits Uber zwei
im Sudden und Osten angrenzende Stralien angebunden ist. Somit werden fir die Zuwegung
des Plangebiets bestehende, anderweitig genutzten Flachen nicht zerschnitten. Bestehende
StraRen und Wege werden nicht beeintrachtigt oder gekappt. Daher ist die Planung am aktu-
ellen Standort einer Inanspruchnahme von unerschlossenen Aulienbereichsflachen aufterhalb
von Bestandssiedlungen vorzuziehen. Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass das Schutzgut
Flache durch die Planung insgesamt nicht erheblich nachteilig betroffen ist.
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4.4 Wasser

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Gewasser |. oder Il. Ordnung und
keine wasserwirtschaftlichen Anlagen. Die nachstgelegenen Gewasser sind ein ca. 95 m sud-
lich liegendes, stehende Gewasser sowie das ebenfalls 200 m sudlich liegende Flieligewasser
,Der Bach®“. Laut Zustandserfassung (2015) nach europaischer Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) hat dieser Bach hat eine vollstandig veranderte Gewasserstruktur, befindet sich in
einem schlechten 6kologischen (Stufe 5) und nicht guten chemischen Zustand.

Das Plangebiet befindet sich auf einem grundwasserfernen Standort, da das Grundwasser
innerhalb der tertidren Sande ab einer Tiefe von etwa 4,7 m unter Gelandeoberkante zirkuliert
(G.U.T. 2020) und eine geringe flachenhafte Grundwassergeschutztheit? aufweist. Bei einer
mittleren Sickerwasserrate® von 80-170 mm/a betragt die Grundwasserneubildung ca. 25-
40 mm/a (Stand 2018) und ist somit ebenfalls als gering einzuschatzen. Aufgrund der was-
serstauenden Eigenschaften des Unterbodens sind die Wasseraufnahmefahigkeit, die Was-
serleitfahigkeit sowie die Wasserspeicherkapazitat der Béden im Plangebiet gering. Das Ab-
flussregulationspotenzial des Plangebietes  wird sogar als sehr  gering
(Bodenwasserhaushaltswerte von 0,02 bis 0,26) angegeben?®.

Bewertung und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut

Die Zunahme der Versiegelung des Bodens wirkt sich auf die Grundwasserneubildung aus.
Neben den Festsetzungen zur Begrenzung des Males der baulichen Nutzung dient die Fest-
setzung zur Installation einer Versickerungsanlage flr Niederschlagswassers, das auf den im
Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen anfallt, der Regeneration des Grund-
wassers und der Verminderung des Oberflachenabflusses.

Laut Baugrundgutachten (G.U.T. 2020) ist die Voraussetzung einer Versickerung von Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone bei Nutzung einer Versickerungsanlage auf der
festgesetzten 6ffentlichen Grinflache (GF1) maglich, da hier unter einer geringméachtigen Auf-
fullung (0,2 m) eine ca. 3 m machtige Sedimentschicht aus Sanden und Kiesen sowie tertiare
Sedimente anstehen und der Grundwasserflurabstand mit ca. 5,6 m ausreichend grof} ist.

Durch die Heterogenitat der Sedimenttypen mit unterschiedlicher Wasserleitfahigkeit, die den
Baugrund des Plangebietes bilden, ist fir jedes private Baugrundstiick die Versickerungsmag-
lichkeit von Niederschlagswasser fur die jeweilige versiegelbare Maximalflache einzeln zu pru-
fen. Als Regelfall wird durch den Plangeber die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf den einzelnen privaten Grundsticken festgesetzt (Textliche Festsetzung 5.1).
Erweist sich durch eine entsprechende Untersuchung (auf Vorhabenebene) der Untergrund
als nicht fir die Versickerung geeignet, kann das Niederschlagswasser ausnahmsweise Uber
das offentliche Kanalsystem (Trennsystem) abgeleitet werden. Eine entsprechende planungs-
rechtliche Ausnahme wird durch eine Festsetzung im Bebauungsplan ermoglicht (Textliche

2 Gewsasserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt, Geodatenportal

3 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB), Geodatenportal
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Festsetzung 5.2). Durch diese Festsetzungen wird die Beeintrachtigung der natirlichen Versi-
ckerung und der Grundwasserneubildung durch die Versiegelung auf ein Minimum begrenzt.

Die bisherige landwirtschaftlichen Nutzung verursacht bei der gegebenen geringen Grundwas-
sergeschitztheit eine Gefahrdung des Grundwassers durch organische und anorganische
Stoffeintrage (z.B. durch eingesetzte Agrochemikalien). Bei Durchfiihrung der Planung entfallt
diese Gefahrdung. Da ebenso keine erhohten Schad- und Nahrstoffeintrage in den durch Ver-
sickerungsmaglichkeiten geringen Oberflachenabfluss gelangen, gehen diesbezliglich von der
Planung keine maf3geblichen Beeintrachtigungen fur Flie3- und Oberflachengewasser aus.

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser bzw. den natlrlichen Was-
serhaushalt sind bei Einhaltung der MinderungsmalRnahmen (vgl. Kapitel 5) nicht zu erwarten.

4.5 Klima/ Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist klimatisch dem Boérde- und Mitteldeutschen Binnenlandklima zu-
zuordnen. Die klimatischen Verhaltnisse sind daher subkontinental gepragt, mit starkeren
Temperaturschwankungen zwischen Sommer und Winter. Der mittlere jahrliche Niederschlag
lag in der Betrachtungsperiode 1980 - 2010 bei 534 mm. Eine mittelfristige (bis 2050) Zunahme
des Mittleren Jahresniederschlages ist nicht zu erwarten, jedoch nehmen die Winternieder-
schlage zu und die Sommer werden trockener. Die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur
desselben Zeitraumes betragt 9,4 °C, wobei die Zahl der heilten Sommer- und der Hitzetage
mit mehr als 25 °C bzw. 30 °C mittelfristig deutlich ansteigen wird (REKIS 2025).

Das Plangebiet bildet zusammen mit der nérdlich angrenzenden Ackerflache ein nachtliches
Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der sehr geringen Neigung des Gelandes und einer vor-
herrschenden Hauptwindrichtung aus WSW ist der Kaltluftabfluss in Richtung der bestehen-
den Wohnnutzungen sehr gering. Das Plangebiet ist also ein Landschaftsbereich ohne beson-
dere klimadkologische Funktion.

Bewertung und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut

Wahrend der Bauphase ist mit einer voribergehenden Verschlechterung der Lufthygiene, ins-
besondere durch baubedingte Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen. Es kann voruber-
gehend zur Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse in der bodennahen Luftschicht
durch Oberflachenveranderungen und Entfernung der vorhandenen Vegetation kommen.
Diese Beeintrachtigungen kénnen teilweise durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen reduziert werden (vgl. Kapitel 5).

Mit der Umsetzung der Planung ist ein sehr geringfugig erhdhtes Verkehrsaufkommen im Plan-
gebiet anzunehmen, welches eine geringe Zunahme von Feinstaub und Stickoxiden verur-
sacht. Durch die Zunahme der Versiegelung im Plangebiet sind geringfligige lokale Verande-
rungen der Temperatur zu erwarten. Die versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes
heizen sich starker auf und sind daher aus mikroklimatischer Sicht unglnstig zu bewerten. Die
nicht versiegelten Flachen, insbesondere Grunflachen, kénnen bei Umsetzung der Planung
auch weiterhin eine nachtliche Kaltluftbildung ermdglichen.
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Da die vorrangige Nutzung des Plangebiets in Wohnbebauung besteht, sind die Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG)* zu berlicksichtigen. Durch die Installation von moderner
Heiztechnik sind geringe Emissionen von Luftschadstoffen (z.B. Feinstaub, Rufd und Stick-
oxide) aus Heizungsanlagen zu erwarten. Weiterhin geben nach GEG gedammte Gebaude
wenig Warme an die Umgebung ab und tragen so zur Minimierung stadtischer Warmeinsel-
Effekte bei. Im Zuge der Einstellung landwirtschaftlicher Nutzung ist eine Verbesserung der
Luftqualitat durch verringerte Staubbelastung der Ortslage zu erwarten, welche sonst durch
landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge und Bodenbearbeitung verursacht werden wirde.

Aufgrund der Lage im Raum (das Plangebiet ist an drei Seiten bereits von Wohnbebauung
umschlossen), der geringen Grofle des Plangebiets sowie der Nutzung vorrangig flr Wohn-
bebauung mit begrenztem Versiegelungsgrad, kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Umsetzung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der Luft-
qualitat und des Klimas zu erwarten sind.

4.6 Mensch und Gesundheit

Bestand

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes finden sich Wohngebietsstrukturen. Direkt
westlich, stdlich und 6stlich grenzen die Wohnbauflachen am Lerchenring, Feldweg und Zum
Holz an. Eine gewerbliche Nutzung findet sich in nordéstlicher Nachbarschaft. Weitere Gewer-
bebetriebe sind in Entfernungen von mehr als 1 km anzutreffen, z.B. ein Technikstltzpunkt
der Agrargenossenschaft Bad Dirrenberg eG im ndrdlich gelegenen Ortsteil Witzschersdorf
oder das Kieswerk Schladebach im Sidwesten. Die nachstgelegene Biogasanlage (BGA Il
der AG Bad Durrenberg) befindet sich sudwestlich in 2,5 km Entfernung. Das Plangebiet und
die noérdlich angrenzende Flache werden ackerbaulich genutzt. Hier kommt es durch die nut-
zungstypische Bearbeitung der Flachen kurzzeitig zu Schall-, Staub- und Geruchsemissionen.

Die Zuganglichkeit des Plangebietes ist durch die bestehenden Verkehrswege der Ortslage
Kétzschau gegeben. Uber die StraRen K2179 und L184 besteht eine ca. 4 km entfernte An-
bindung an die Bundesautobahn 9 (Anschlussstelle Bad Durrenberg). Die Emissionsbelastun-
gen durch den Stra3enverkehr (z.B. Feinstaub, Stickstoffoxide, Ruf® und weitere Partikel) lie-
gen alle im sehr geringen Bereich®.

Durch die ackerbauliche Nutzung ist das Plangebiet fiir Freizeit- und Erholungszwecke weit-
gehend ungeeignet.

Bewertung und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut

Baubedingt ist mit zusatzlichen Emissionsbelastungen im Plangebiet und dessen naherer Um-
gebung zu rechnen. Der durch Anlieferung von Baustoffen und durch Baufahrzeuge zuneh-
mende Verkehr sowie der Betrieb von baulichen Anlagen wird einen voribergehenden Anstieg

4 Gebiudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geadndert worden ist

5 Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Geodatenportal Emissionen Stand 2025
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von Staub-, Stickoxid- und RulRemissionen verursachen. Wahrend der Bauphasen ist weiter-
hin mit erhéhten Immissionen von Larm, Licht und Erschitterungen in den angrenzenden
Wohngebieten zu rechnen. Bei Beachtung der geltenden Vorschriften und bei Durchfiihrung
gemal dem aktuellen Stand der Technik sind diese als nicht erheblich einzuschatzen. Ent-
sprechend notwendige Minderungsmafinahmen werden in Kapitel 5 erortert.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden nach Vollzug des Bebauungsplans keine erheblichen
Zusatzbelastungen auftreten.

Eine erhebliche Larm- und Stickoxidbelastung des ndrdlichen Ortsrandes der Ortslage Kotz-
schau durch Verkehr ist ebenfalls nicht zu erwarten. Die Verkehrsflachen des Plangebiets sind
als Anliegerstralte mit Wendehammer sowie Rad- und Gehwege lediglich zur Erschlieung
der Grundstiicke im Geltungsbereich vorgesehen. Externer Verkehr wird nicht durch das Plan-
gebiet geleitet.

Im Rahmen der Errichtung eines Wohngebietes ist bei Beachtung der in Kapitel 5 benannten
Minderungsmalnahmen von keiner weiteren Belastung durch Immissionen auszugehen.

Uber die angrenzende Landwirtschaft im Norden wird es im Plangebiet weiterhin nutzungsty-
pische Immissionen geben. Durch die Planung entsteht kein Entzug von Flachen, welche fur
Freizeit und Erholung genutzt werden.

4.7 Landschaft

Bestand

Landschaftlich ist das Plangebiet dem ndrdlichen Bereich der Litzen-Hohenmdlsener Platte
zuzuordnen. Das Landschaftsbild dieser waldarmen, landwirtschaftlich gepragten Offenland-
schaft ist durch eine weite, offene Agrarlandschaft bestimmt, die durch ein dichtes Flurgeholz-
netz aus einheimischen Baum- und Straucharten eine Raumgliederung erfahrt (REICHHOFF et
al. 2001).

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch ackerbauliche Bewirtschaftung und bereits
bestehenden, Uberwiegend aus Eigenheimen bestehenden Wohnnutzungen gepragt. Die
Ackerflachen sind flach und gleichférmig ausgebildet, ohne Gliederung durch Feldgeholze
oder Hecken. Es bestehen Sichtbeziehungen zu einem sich nérdlich in ca. 500 m Entfernung
befindenden Wald und einem gewasserbegleitenden Gehdlzbestand. Weitere markante Land-
schaftselemente existieren nicht. Die Planung beruhrt keine flachenhaften geschutzten Land-
schaftsbestandteile oder Landschaftsschutzgebiete.

Bewertung und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut

Die bisher unentwickelte Flache wird einer geordneten stadtebaulichen Nutzung zugefihrt,
welche auch auf der Ebene der Landschaftsgestaltung eine Aufwertung erfahrt. Es wird eine
bereits an drei Seiten von Siedlungsbereichen umgrenzte Flache fur eine ortstypische Bebau-
ung in Anspruch genommen. Die Sichtbeziehung zu dem nérdlich in 500 m Entfernung befind-
lichen Wald- und Gehélzbestand kénnen flir einen Teil der existierenden Wohnbebauung (6st-
licher Feldweg/zum Holz) eingeschrankt werden. Die mit der Bebauung einhergehende
Veranderung des Landschaftsbildes ist als hinnehmbar einzuschatzen, da es sich um einen
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Lickenschluss der bereits existierenden Ortsstruktur handelt. Somit geht von der geplanten
Bebauung keine Barriere- und Trennwirkung aus. Durch eine Abgrenzung des nérdlichen Be-
reiches des Plangebietes mit Begrunung (Hecken, Gehdlze, vgl. MalRnahme M 4) kann das
Landschaftsbild gegenilber das aktuellen Situation aufgewertet werden.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Planaufstellung nicht erheblich beeintrachtigt.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Laut Denkmalinformationssystem des Landes Sachsen-Anhalt sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung keine Baudenkmale,
Bodendenkmale, archaologische Denkmale bzw. geologische Denkmale bekannt.

Bewertung und Auswirkung der Planung auf das Schutzgut

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist durch die Planung nicht betroffen. Die bauausfihren-
den Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologi-
scher Kulturdenkmale hinzuweisen.

4.9 Wechselwirkungen

Die Einzelerfassungen von Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter ist me-
thodisch begriindet und greift oft zu kurz: In der Regel ist ein komplexes Wirkungsgeflige be-
troffen. Wirkungen von Eingriffen auf ein Schutzgut kénnen Folge- und Sekundarwirkungen
auf andere Schutzguter haben. Eine Prognose der Wechselwirkungen erfolgt auf der Grund-
lage des §1(6)7.i des BauGB.

Die Versiegelung der agrarisch genutzten Flache flhrt in diesen Bereichen zu einem vollstan-
digen Bodenfunktionsverlust. Infolge dessen kdnnen die Schadstoffpufferwirkungen des Bo-
dens nicht mehr erflillt werden. Eine weitere Bodenentwicklung wird damit verhindert. Dies hat
entsprechende Auswirkungen auf das Edaphon (Lebensraumverlust). Daraus resultiert fur die
Fauna der Verlust des Nahrungshabitats, insbesondere fur Greifvogel und Kleinsauger.

Des Weiteren erfolgt durch die Versiegelung von Teilbereichen innerhalb der Flachen ein ver-
ringertes Regenwasserrickhaltevermogen des Bodens. Die bisher gespeicherten Nieder-
schlage stehen nicht mehr der Verdunstung zur Verfugung. Es kommt zu kleinklimatischen
Anderungen auf der gesamten Eingriffsflache. Dariiber hinaus ist das Schutzgut Boden mitbe-
troffen, es steht als Produktionsmittel der Landwirtschaft nicht mehr zur Verfigung.

Im Plangebiet sind die schutzgutibergreifenden Wechselwirkungen auf Grund der geringen
Gebietsgrofe nur sehr lokal wirksam. Besonders komplexe, 6kosystemare Beziehungen zwi-
schen Schutzgutern sind nur in groferen Landschaftsraumen zu erwarten. So wird z.B. der
Biotopverbund zwischen hochwertigen Landschaftsbestandteilen (u.a. Moore, Auen, natur-
nahe Walder und Offenlandbereiche) durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.
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Abwagend ist festzustellen, dass sich der Geltungsbereich in einem agrarisch ausgeraumten
und anthropogen stark tGberformten Landschaftsausschnitt innerhalb der Litzen-Hohenmolse-
ner Platte befindet. Als Standort ist er fur eine weitere Entwicklung von Wohnbauflachen im
Verhaltnis zu der umgebenden Wohnbebauung und dem sich anschliellienden agrarischen
Landschaftsraum vollstandig pradestiniert.

4.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Um die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie den sparsamen und effizienten Umgang
mit Energie im Plangebiet durchzusetzen sind die hierfir geltenden gesetzlichen Regelungen
anzuwenden. Dazu zahlen u.a.:

- das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in seiner jeweils geltenden Fassung.

- das Gesetz flr die Erhaltung, die Modernisierung und den Ausbau der Kraft-Warme-
Kopplung (Kraft-Warme-Kopplungsgesetz-KWKG) in seiner jeweils geltenden Fassung.

- das Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz-
EEG) in seiner jeweils geltenden Fassung.

In Sachsen-Anhalt besteht derzeit keine gesetzliche Solar- oder Grindachpflicht bei der Pla-
nung von Wohnbebauung.

4.11 Vermeidung von Emissionen und Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Bei Wohnbebauung in begrenztem Umfang ist nicht mit erheblichen Emissionen zu rechnen
(vgl. Kapitel 4.5). Durch die Vorgaben des GEG (Installation von moderner Heiztechnik, antei-
lige Nutzung von erneuerbaren Energien) kdbnnen aus der Nutzung von fossilen Energietragern
entstehende lokale Emissionen von Luftschadstoffen (z.B. Feinstaub, Ruf} und Stickoxide) auf
ein Minimum reduziert werden. Die Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit auf der Anlieger-
stralRe kann lokale Emissionen aus dem Straldenverkehr minimieren.

4.12 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwasser

Baubedingt fallen Abfélle wie z.B. Bodenaushub, Holz, Glas, Steine, Beton und Kunststoffe in
Ublichen baubedingten Mengen an und werden durch die Baufirmen sachgerecht einer Wie-
derverwertung oder Aufbereitung zugefiihrt, entsorgt bzw. dem 6ffentlichen Entsorgungstrager
Uberlassen.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes kann Gber einen Anschluss an den vorhan-
denen Mischwasserkanal (M 69) im Feldweg gesichert werden. Oberflachenwasser der fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflachen wird einer zentralen Sickereinrichtung auf der westlich
gelegenen Grunflache zugeflihrt. Das Niederschlagswasser der privaten Grundstlcke soll auf
den Flachen, auf denen es anfallt, verbleiben und versickert werden. Die Entsorgung von
Hausmull wird Uber die kommunale Abfallentsorgung sichergestellt.
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4.13 Anfalligkeit fiir schwere Unféille oder Katastrophen

Mit der Umsetzung der geplanten Nutzungen ist keine erhéhte Anfalligkeit fir schwere Unfalle
oder Katastrophen mit méglichen Folgewirkungen auf die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt nach heutigem Ermessen verbunden. Dies gilt sowohl fur Unfalle
und Katastrophen, die von auf3en auf das Plangebiet einwirken, da keine Storfallbetriebe im
raumlichen Umfeld bis ca. 1.500 m (MLU 2015) bekannt sind, als auch fur Risiken von Unfallen
und Katastrophen, welche aus dem Plangebiet heraus auf das raumliche Umfeld wirken konn-
ten.

4.14 Klimaschutz und Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Starkregen

Fir Deutschland wird eine Zunahme der Haufigkeit und Intensitat von Starkregenereignissen
bis zum Ende des Jahrhunderts als eine Folge des Klimawandels prognostiziert (UBA 2020).
Dieses Szenario ist auch lokal fir die Region des Plangebietes zutreffend (REKIS 2025). Um
die Auswirkungen zukunftiger Starkregenereignisse besser vorhersehen zu kdénnen, wurden
vom Bundesamt fir Kartografie und Geodasie (BKG) modellbasierte Simulationen zu einer
Hinweiskarte Starkregengefahren zusammengestellt.

—

\__. L,

n A S R Tl
[ Geltungsbereich BBP ,Wohnbebauung Kétzschau - Feldweg"

maximale Uberflutungstiefe fiir Niederschlagsereignisse: - 4

10-30 cm < i i 2

© 30-50cm
Datengrundlage: BKG Hinweiskarte Starkregengefahren, Stand 2025

I >50cm
—> FlieBrichtung
Kartengrundlage: DOP LVermGeo LSA 2017; Webatlas Deutschland 2025

transparent: extrem (hN = 100 mm/h)
deckend: auRergewdhnlich (100-jahrlich)

Abbildung 4.2: Uberflutungstiefe und FlieRrichtung bei Starkregenereignissen im Plangebiet laut Hinweiskarte
Starkregengefahren BKG
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Diese Karte bietet einen rdumlichen Uberblick tiber die Gefahrenbereiche bei Starkregener-
eignissen und enthélt Informationen zu Maxima der Uberflutungstiefe und FlieBgeschwindig-
keiten sowie zur Fliel3richtung fur ein aulRergewdhnliches Niederschlagsereignis (100-jahrlich)
und ein extremes Niederschlagsereignis (hN = 100 mm/h). Auch wenn lokale Begebenheiten
wie z.B. Versickerungsleistung des Bodens, die Kanalisation oder kleinrdumig abflussrele-
vante Strukturen wie Mauern oder Bordsteine in diesem Modell nicht bertcksichtigt werden
konnten, stellt die Hinweiskarte Starkregengefahren eine wichtige Orientierungshilfe hinsicht-
lich Uberflutungsgefahren dar (BKG 2024).

Im Plangebiet befinden sich auf ca. 26 % der Flache (ca. 0,42 ha) Bereiche, welche bei au-
Rergewdhnlichen oder extremen Starkregenereignissen mit bis zu 50 cm Uberflutet werden
wurden (vgl. Abbildung 4.2). Besonders der sud-stidwestliche Gebietsbereich ist das Zufluss-
gebiet des Niederschlagswassers (vgl. Kapitel 4.12). Hier ist auch eine Grinflache zur Errich-
tung einer Versickerungsanlage vorgesehen. Bei der Dimensionierung der Anlage im Zuge der
Ausfihrungsplanung sind Starkregenereignisse zu berlcksichtigen.

Hitzebelastung

Laut Prognose des Regionalen Klimainformationssystems flir Sachsen, Sachsen-Anhalt und
Thiringen (REKIS 2025) steigt die jahrliche Zahl der Sommertage (mehr als 25 °C tmaxa) im
Plangebiet mittelfristig (bis 2050) von derzeit ca. 47 Tagen auf 75, die Zahl der Hitzetage (mehr
als 30 °C tmaxa) wird sich von aktuell 11 auf durchschnittlich 23 mehr als verdoppeln. Die Schaf-
fung und Erhaltung von ausreichend groRen Grunflachen mit moglichst naturnaher Begrinung
ist notwendig, um die naturliche Kuhlwirkung von Vegetation lokal sicher zu stellen. Mit Fas-
saden- und Dachbegriinung kdnnen Gebaude und Freirdume verschattet und gekuhlt werden.
Fir die Bauausfihrung sind zudem eine warmegedammte Bauweise sowie die Verwendung
energiesparender Einrichtungen nach dem neuesten Stand der Technik zu empfehlen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird somit durch flachenintensive und wirksame Mal}-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen. Die zusatzlichen Beeintrachtigungen werden
unter Zugrundelegung der vorgesehenen Malknahmen zur Minderung (siehe Kapitel 5.4) als
nicht erheblich eingestuft.

4.15 Kumulation

Vom Planvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Mogli-
che Auswirkungen sind nicht erheblich und beschranken sich auf den Planbereich. Im Umfeld
sind bereits Wohnbebauungen vorhanden. Weitere Vorhaben in unmittelbarer Nachbarschaft
des Plangebietes sind derzeit nicht bekannt. Eine Kumulierung der Auswirkungen mit den Aus-
wirkungen von moglichen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten.

4.16 Zusammenfassung der Auswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutz-
guter in lhrer Betroffenheit innerhalb des Landschaftsraumes bewertet.
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Tabelle 4.6: Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit

Mensch geringe, temporare Auswirkungen nicht erheblich
Pflanzen und Tiere Verlust agrarischer Nutzflache nicht erheblich
Boden geringer Verlust von Béden durch GRZ 0,4 nicht erheblich
Wasser keine Verminderung der Grundwasserneubildung | nicht erheblich
Luft / Klima Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas nicht erheblich
Landschaft Veranderung des Landschaftsbildes nicht erheblich
Kultur und Sachgtiter kein Einfluss nicht betroffen

Die Auswirkungen lassen sich zu den folgenden Wirkungsgruppen zusammenfassen:

Flacheninanspruchnahme (Verlust agrarischer Nutzflache, maRige Flachenversiege-
lung, geringer Verlust von Lebensraum),

sehr geringe Auswirkung auf Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch und menschliche Ge-
sundheit,

keine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern.

5 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Ein-
griffs

5.1

MaBRnahmen Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vermeidung

V ase 1

Die agrarisch genutzte Flache ist ab dem August eines Jahres, vor dem Baubeginn im
Folgejahr, brachliegen zu lassen. Die Flache ist bis Baubeginn dauerhaft von Bewuchs
freizuhalten. Mit den Tiefbauarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches ist spatestens
im Marz eines Jahres zu beginnen.

Durch diese Vergramungsmalinahmen soll erreicht werden, dass Arten wie der Feld-
hamster und die Feldlerche die offenen Bereiche nicht als Winterquartier oder Repro-
duktionsstatte im Folgejahr besiedeln.

V asg 2

Mit dem Abernten und Brachfallenlassen der Flachen sind diese mit einem Amphibien-
schutzzaun unmittelbar nach der Ernte einzuzaunen.

Der Amphibienschutzzaun ist ab dem 01.09. eines jeden Jahres bis Bauende aus blick-
dichtem, uniberwindbarem und glattem Material fachgerecht zur errichten und zu un-
terhalten. Der Schutzzaun ist wochentlich auf seine Funktionsfahigkeit zu prifen und
anschliel®end vollstandig rickzubauen.
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Hiermit soll verhindert werden, dass Arten der Herpetofauna in dem Plangebiet Win-
terquartiere besetzen und hierdurch mit einem moglichen Baubeginn im Frihjahr des
Folgejahres getdtet werden.

Minderung

Die Versiegelung des Allgemeinen Wohngebiets ist auf eine GRZ von 0,4 (40 %) zu begren-
zen.

5.2 MaRBnahmen Schutzgiter Boden und Flache

Vermeidung

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. Flache kénnen durch die im Geltungsbereich vor-
gesehenen baulichen Anlagen nicht vermieden werden.

Minderung

Das Schutzgut Boden wird berticksichtigt, indem die Versiegelung im Allgemeinen Wohngebiet
auf einen GRZ-Wert von 0,4 und Gebietsgrofien auf das stadtebaulich notwendige Mal} be-
grenzt werden. Die Anlage von Baustralien ist ebenfalls auf ein Minimum zu reduzieren.

Hinweis: Innerhalb der Bauphase und im Zuge der Ausflihrung der Baustral3en ist ein Minimum
an Flachen zu verbauen. Vorzugsweise sind Flachen als Baustellen- und Lagerplatze zu nut-
zen, die im Rahmen der Planung nachfolgend versiegelt bzw. bebaut werden sollen. Auf Bau-
flachen und Zuwegungen sind MaRnahmen zur Lastverteilung einzusetzen, um Bodenverdich-
tungen zu minimieren.

5.3 MaRnahmen Schutzgut Wasser

Vermeidung

Aufgrund der im Geltungsbereich geplanten baulichen Anlagen kénnen Eingriffe in das Schutz-
gut Wasser nicht vermieden werden. Ein Eingriff in bestehenden wasserwirtschaftliche Anla-
gen erfolgt nicht. Die GRZ ist auf 0,4 zu begrenzen.

Minderung

Das Schutzgut Wasser wird berucksichtigt, indem die Flachenversiegelung minimiert wird, um
die Versickerungsfahigkeit zu erhalten. Weiterhin sollen fir private und 6ffentliche Wege, Zu-
fahrten sowie Stellplatze ausschliellich wasserdurchlassige Belage und versickerungsfahige
Materialien verwendet werden (siehe MalRnahme M 8).

Es wird die Anlage einer zentralen Versickerungsanlage mit Rickhaltemdglichkeit auf der
westlich gelegenen Grinflache zur Verbringung des Niederschlagswassers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Textliche Festsetzungen 5.1 und 6.1) festgesetzt. Der Regelfall der Nieder-
schlagswasserverbringung ist die Versickerung auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken.
Eine Ausnahmeregelung zur Ableitung des Niederschlagswassers ist nur beim Nachweis (auf
Vorhabenebene) einer Nichteignung des Untergrundes zur Versickerung mdglich (Textliche
Festsetzungen 5.1 und 5.2).

wiD
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Folgende Empfehlungen werden durch die Plangeberin an die jeweiligen Grundstuckseigen-
timer zum nachhaltigen Umgang mit Niederschlagswasser weitergegeben:

- Installation von Regentonnen oder unterirdischen Zisternen zur Sammlung und
Nutzung von Regenwasser;
- Installation von Dachbegrinung zur Wasserriickhaltung und Verdunstung

Ein vorsorgendes Siedlungswasser-Management ist durch die Plangeberin zu gewahrleisten,
um die Folgen von Starkregen zu minimieren.

5.4 MaRnahmen Schutzgut Klima/Luft

Vermeidung

Ein Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft ist nicht vermeidbar.

Minderung

Zur Minderung der baubedingten Beeintrachtigungen sind die Laufzeiten der Maschinen zu
optimieren und staubbindende Mallinahmen (z.B. Befeuchtung, Abdeckung) umzusetzen.

Zur Reduzierung des stadtischen Hitzeinsel-Effekts ist die Minimierung der Flachenversiege-
lung, ein hoher Grad an Vegetationsbedeckung sowie Dach- und Fassadenbegriinung anzu-
streben. Hierbei ist auf eine mdglichst naturnahe Begriinung nicht Uberbaubarer Grundsticks-
flachen mit einheimischen und standorttypischen Krautern und vorzugsweise Laubgehdlzen
zu achten.

5.5 MaRnahmen Schutzgut Mensch und Gesundheit

Vermeidung

Wahrend der Bauphasen ist weiterhin mit erhéhten Immissionen von Larm, Licht und Erscht-
terungen in den angrenzenden Wohngebieten zu rechnen. Diese sind nicht vermeidbar. Nach
Vollzug des Bebauungsplans werden keine erheblichen Zusatzbelastungen auftreten.

Minderung

Minderungen von Immissionsbelastungen durch Larm, Licht und Erschitterungen wahrend
der Bauphase sind durch die Festsetzung von Bauzeitenregelungen, den Einsatz larmredu-
zierter Maschinen und Geréte, die Einhaltung der zuldssigen Tag- und Nachtpegel von Er-
schitterungen und die Optimierung von Arbeitsablaufen zur Larmminimierung zu erreichen.
Mit der Errichtung der Gebaude sind die MalRgaben der 1. BImSchV (Feuerstatten) einzuhal-
ten, so dass es hier zu keiner weiteren Emissionsbelastung kommen kann. Weiterhin sind
die Vorgaben der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) einzuhalten.
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Immissionsbelastungen, insbesondere diffuse Staubeintrage aus der landwirtschaftlichen
Nutzung der nérdlich angrenzenden Ackerflache, kbnnen durch die AusgleichsmalRnahme
(M 4 Hecke einreihig, siehe Kapitel 7.1) gemindert werden.

5.6 MaRnahmen Schutzgut Landschaft

Vermeidung

Ein Eingriff in das bestehende Landschaftsbild durch die baulichen Anlagen ist nicht vermeid-
bar.

Minderung

Durch Festsetzung der Gebaudehdhe und -gestaltung (Einfamilienhduser) erfolgt eine Anpas-
sung an das vorhandene Kulturlandschaftsbild.

5.7 MaRnahmen Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Eingriffe in das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter erfolgen nicht. Da das Schutzgut Kultur- und
Sachguter zum Zeitpunkt der Planung nicht betroffen ist, sind auch keine Minderungsmalf3nah-
men vorgesehen.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs erfolgt nach Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004, geandert durch MLU am 12.03.2009.

Die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des, die als Folge der geplanten Veranderungen zu erwarten sind, werden nach ihrem Um-
fang und ihrer Intensitat beurteilt. Nach einer Bewertung des Bestandes der betroffenen Fla-
chen vor dem Eingriff erfolgt im zweiten Schritt die Bewertung der Flachen des
Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Nutzungen (vgl. Tabelle 6.1).
Als Malstab fir die mogliche Versiegelung wird Uberschlagig die maximal zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ: 0,4) fir den prognostizierten Eingriffsumfang angenommen.
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Tabelle 6.1: Berechnung der Naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Biotop / Nutzungstyp B(l:c:)tgg- PBIIaor:\?vZ-rlt Flachenanteil m? Wert*Flache
Bestand
Acker Al 5 13.773 68.865
Ruderalflur URA 14 871 12.194
devastiertes Griinland GSX 6 290 1.740
Weg unbefestigt VWA 6 26 156
Stralle versiegelt VSB 0 804 0
Summe 15.764 82.955
Planung
Wohngebiet 11.825
versiegelte Flache 40% BW 0 4.730 0
unversiegelt 60% (Scherrasen) GSB 7 7.095 49.665
StralRenverkehrsflache VSB 0 3.016 0
Ruderalflur (M 3) URA 13 215 2.795
Strauchhecke, einreihig (M 4) HHA 14 553 7.742
Strauch-Baumhecke (M 5) HHB 16 115 2.480
Summe 15.764 62.682
Defizit: -20.273

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilanz ergibt nach Anrechnung der internen Aus-
gleichsmaRnahmen (vgl. Kapitel 7.1) ein Planwertdefizit von 20.273 Punkten, welches ent-
sprechend auszugleichen ist.

7 Mafnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

71

Interne AusgleichsmaRBnahmen

Zum internen Ausgleich des planungsbedingten Eingriffes werden folgende MaRnahmen fest-
gesetzt:

M 3: Anlage einer naturnahen, extensiven Grinflache im Bereich der zentralen Versi-
ckerungsanlage (GF 1) mit standortgerechter und ausdauernder, krautiger Vegetation,
die so einen wertvollen Lebensraum darstellt und zur Férderung von Biodiversitat und
Strukturvielfalt beitragt. Zielbiotop ist URA (Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Ar-
ten). Die Ansaat ist mit Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets 5 (Mitteldeutsches Tief-
und Hugelland) fir die Lebensbereiche Fr1 und Fr1-2 (Freiflache trocken bis frisch)
vorzunehmen.

M 4: Pflanzung einer naturnahen, standortgerechten, langlebigen, trockenheits- und
hitzetoleranten einreihigen Strauchhecke am Nordrand des Plangebietes (M 1). Die
Hecke dient als Habitat von Insekten, Vogeln, Kleinsaugern etc. der Forderung der
Biodiversitat, erhdht die Strukturvielfalt (Landschaftsbild) und tragt zur Minderung der
Immissionseintrage aus der Landwirtschaft bei.
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MS5: Pflanzung einer naturnahen, standortgerechten, langlebigen, trockenheits- und hit-
zetoleranten Strauch-Baumhecke im Norden des Plangebiets (GF 2). Die Hecke dient
als Habitat von Insekten, Vogeln, Kleinsaugern etc. der Forderung der Biodiversitat,
erhoht die Strukturvielfalt (Landschaftsbild) und tragt durch die Verdunstungskuhlung
der Vegetation zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet bei.

7.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Da die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach Anrechnung der internen Aus-
gleichsmalnahmen (vgl. Kapitel 7.1) noch ein Planwertdefizit von 20.273 Punkten aufweist,
ist dieses extern auf Flachen der Plangeberin auszugleichen. Hierflir werden folgende Mal}-
nahmen festgesetzt:

E6: Pflanzung eines standortgerechten Laubmischwaldes mit einheimischen, regional-
typischen Arten auf einer Teilflache des Flurstlickes 49/16 der Flur 6 (Gemarkung Kotz-
schau), welcher einen Beitrag zur SchlieBung von Liicken im Biotopverbund und zur
Erhdéhung der Biodiversitat leisten kann.

E7: Pflanzung einer strukturreichen, standortgerechten Strauch-Baumhecke mit ein-
heimischen, regionaltypischen Arten auf zwei Teilflachen des Flurstickes 62/| der Flur
9 (Gemarkung Kdétzschau), welche einen Beitrag zum Schutz des Uferbereiches von
Gewassern, zur Vernetzung von Biotopen und zur Erhéhung der Biodiversitat leisten
kann.

Tabelle 7.1: Berechnung der Naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanz fiir die externe Aus-

gleichsmal3nahme

Biotop / Nutzungstyp Bé(:,tgg- Biotop-/ Planwert | Flachenanteil m? Wert*Flache
Planung
Laubholzbestand einheimisch (E6) XQVv 16 2.440 39.040
Strauch-Baumhecke (E7) HHB 16 1.000 16.000
Summe 3.440 55.040
Bestand
Bestand Flst. 49/16 GIA 10 2.440 -24.400
Bestand Flst. 62/ GIA 10 1.000 -10.000
Summe 3.440 -34.400
Defizit intern -20.273
Bilanz gesamt 367

8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage zum BauGB sind in Betracht kommende, anderweitige Planungsmdglichkeiten
zu betrachten, wobei das Planungsziel fur die vorliegende Planung zu berlcksichtigen ist.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 58 wird eine Flache Uberplant, welche
einen strukturellen Lickenschluss im Bereich der Ortslage der Gemeinde Kétzschau darstellt.

wiD
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Die Gebiete sudlich, westlich und dstlich sind bereits bebaut. Entsprechende alternative Fla-
chen zur Umsetzung des Vorhabens sind im raumlichen Zusammenhang nicht vorhanden.

Weiterhin sieht der am 05. Februar 2025 genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Leuna
auf der Flache des Plangebietes einen teilerschlossenen Bereich als "Baulandreserve" vor,
welcher fUr die Eigenentwicklung gesichert werden soll und mit der Darstellung einer geplanten
Wohnbauflache (Kétz W 2) in die Flachennutzungsplanzeichnung aufgenommen ist. Somit ist
die Nutzung der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Wohnbebauung
Kotzschau — Feldweg® planungsrechtlich vorbereitet. Eine Bewertung von Standortalternativen
erfolgte bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung.

9 Zusatzliche Angaben

9.1 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Zur Bewertung des Umweltzustandes wurden die offentlich zuganglichen Datenquellen des
Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt, des Gewasserkundlichen Landesdienstes
Sachsen-Anhalt, des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, des Lan-
desbetriebs fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, des Landeszent-
rums Wald Sachsen-Anhalt sowie weiterer Literatur- und Informationsquellen (vgl. Kapitel 11)
ausgewertet. Daten zur Bodenfunktionsbewertung wurden vom Umweltamt des Landkreises
Saalkreis auf Anfrage zur Verfigung gestellt. Gutachten zur Beschaffenheit des Baugrundes
und zur Gefahrdung des Plangebietes durch Kampfmittel liegen vor.

Bestandserhebungen von Tier- und Pflanzenarten bzw. -Gesellschaften erfolgten durch ei-
gene Erfassungen vor Ort. Vergleichbare Bestandserhebungen aus angrenzenden Gebieten
lagen nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass keine wesentlichen Kenntnislicken beste-
hen.

9.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung - Null-
variante

Far einen GroRteil der Flache wird es bei Nichtdurchfuhrung der Planung bei einer artenarmen,
intensiv agrarisch genutzten Flache bleiben. Auf Grund der intensiven Nutzung ist eine Wei-
terentwicklung von Boden und Biotopen in Folge natirlicher Sukzession ausgeschlossen.

9.3 Uberwachung Monitoring

GemalR § 4c BauGB uberwacht die Stadt Leuna die erheblichen Umwelteinwirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 58 eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Wenn im Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 58 erheblich nachteilige Auswirkungen an den
Umweltschutzgutern gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auftreten, so sind diese der Stadt Leuna
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und den relevanten unteren Behdrden des Saalekreises schriftlich mitzuteilen. Die Stadt Leuna
wird in diesem Fall mit Mitteln der Bauleitplanung stadtebaulich ordnend reagieren.

10 Alilgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB, Ziffer 3 c eine allgemein verstandli-
che Zusammenfassung der erforderlichen Angaben gemaf Anlage 1 zum BauGB.

In der Umweltanalyse wurden die Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 58 auf die einzel-
nen Umweltschutzguter ermittelt und bewertet.

Das Ergebnis der Umweltprifung weist keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
und des Naturhaushalts aus. Soweit dies mit der stadtebaulich vorgesehenen Bebauungs-
struktur vereinbar ist, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt wurden nach der Gegenlber-
stellung von Eingriffen und AusgleichsmalRnahmen gewertet. Nach Umsetzung aller Mafinah-
men ergibt sich eine leicht positive Bilanz.

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus der Betrachtung der einzelnen Schutzguter zusam-
menfassend dargestellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Dieses Schutzgut ist auf Grundlage der Ausstattung des Gebietes mit Arten der Tier- und
Pflanzenwelt nicht gefahrdet. Unter Berlicksichtigung folgender, in Kapitel 5.1 beschriebenen
MafRnahmen:

¢ Verhinderung der Ansiedlung und Fortpflanzung streng geschutzter Arten — insbeson-
dere bodenbrutender Vogelarten sowie des Feldhamsters — auf potenziell geeigneten
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans;

o Verhinderung des Einwanderns und Ansiedelns von Lurchen und Reptilien in des Plan-
gebiet durch einen Schutzzaun und ggf. aktive Umsiedlung

ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

Schutzgut Boden/Flache

Das Schutzgut Boden/Flache wird bertcksichtigt, indem die Versiegelung im allgemeinen
Wohngebiet auf 40 % und GebietsgroRen auf das stadtebaulich notwendige Mal} begrenzt
werden. Wahrend der Bauphase abgetragener Boden wird wiederverwendet und Bodenver-
dichtung wird minimiert. Unter Berlcksichtigung dieser in Kapitel 5.2 beschriebenen Minde-
rungsmafinahmen ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszuge-
hen.
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Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch das Planvorhaben nicht erheblich betroffen. Im Plangebiet
und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Stand- und FlieRgewasser vorhanden. Das
Niederschlagswasser soll in einer zentralen Anlage und, wenn mdglich, auf den Baugrundstu-
cken versickert werden. Dies verhindert, zusammen mit der die Minimierung der Flachenver-
siegelung, eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung. Unter Beriicksichtigung weite-
rer in Kapitel 5.3 beschriebener Minderungsmaflinahmen ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

Schutzqut Klima/Luft

Unter Berucksichtigung der geringen GroRRe des Plangebiets, der Nutzung vorrangig far Wohn-
bebauung mit begrenzter Flachenversiegelung und geringem Verkehrsaufkommen und der in
Kapitel 5.4 beschriebenen MinderungsmalRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Luft-
qualitat und des lokalen Klimas zu erwarten sind.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Innerhalb des Geltungsbereichs werden nach Vollzug des Bebauungsplans keine erheblichen
Zusatzbelastungen auftreten. Durch die Planung entsteht kein Entzug von Flachen, welche fir
Freizeit und Erholung genutzt werden. Unter Bertcksichtigung der in Kapitel 5.5 beschriebe-
nen Minderungsmalfinahmen ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Die bisher unentwickelte Flache wird einer geordneten stadtebaulichen Nutzung zugefihrt.
Durch Festsetzung der Gebdudehdéhe und maximalen Geschosszahl (Einfamilienhauser) er-
folgt eine Anpassung an das vorhandene Kulturlandschaftsbild. Somit wird das Schutzgut auf
der Ebene der Landschaftsgestaltung aufgewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Da das Schutzgut zum Zeitpunkt der Planung nicht betroffen ist, ist nicht von einer Beeintrach-
tigung des Schutzgutes auszugehen.

Nach Umsetzung aller MalRnahmen verbleiben durch den Bebauungsplan 58 ,Wohnbebauung
Kotzschau Feldweg® keine Beeintrachtigungen der Umweltschutzguter.
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Proiekt Bebauungsplan 58 Malnahmen- v 1
ole »,Wohnbebauung Kétzschau Feldweg*“ Nr. ASB
MaRnahme: Lage:
rechtzeitige Habitatpessimierung gesamtes Plangebiet,

zur Vergramung/ Lenkung von bodenbewohnenden ca. 1,58 ha
und/oder bodenbrutenden Tierarten

Konflikt:
- Erfillung der Verbotstatbestande nach & 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétung/ Verletzung
besonders geschutzter Tierarten)
- Erfullung der Verbotstatbestande nach & 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung
streng geschitzter Tierarten)
- Erfullung der Verbotstatbestande nach & 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung/
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten

Konfliktbewaltigung: Vermeidungsmaflnahme gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG

Zielsetzung:

Verhinderung der Ansiedlung und Fortpflanzung streng geschitzter Arten — insbesondere
bodenbritender Vogelarten sowie des Feldhamsters — auf potenziell geeigneten Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Beschreibung:
Um die Flache fir die Anlage von Hamsterbauen und die Ansiedelung von Bodenbritern
unattraktiv zu machen, sind Vergramungsmalnahmen Uber die Dauer des Vorhabens zulassig.

Zur Vergramung eignen sich:

- Schwarzbrache (Umpfligen/Abschieben des Bodenbewuchses)

- sofern Schwarzbrache nicht mdglich ist, wiederkehrende Mahden oder flaches Frasen,
um Vegetation zu zerstdren um eine Ansiedlung von Bodenbrutern zu vermeiden

- Mehrmalige Bodenbearbeitung, Vermeidung von Winterdeckungen, z. B. keine
Uberwinterung von Stoppelfeldern, um die Flache fiir die Anlage von Hamsterbauen
unattraktiv zu machen.

- Durchfiihrung bis spatestens 15. Marz des jeweiligen Jahres

- Optische Vergramung durch visuelle/verhaltensbezogene Reize (z. B. flatternde Bander)
und/oder Begehungen mit Hunden.

Zeitraum der Durchfiihrung:
vor Baubeginn im August eines Jahres [0 mit Baubeginn [ wahrend Bauphase
Bemerkung: die MalRnahme muss vor Brutbeginn (Ende Méarz) abgeschlossen sein

Betroffene Grundflachen:

L] Eigentum des Plangebers O vorubergehende Flacheninanspruchnahme O
Eigentum der Vorhabentragers Nutzungsanderung/-beschrankung:
O Flachen der &ffentlichen Hand Betroffene Flurstlicke:

Teilflache FISt. 676/679 Flur 2; Gemarkung
Kotzschau

O Grunderwerb erforderlich

WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Bebauungsplan 58 MaRnahmen-
Projekt »Wohnbebauung Kétzschau Nr Vass 2
Feldweg“ '
MaRnahme: Lage:
Schutz- und UmsiedlungsmaRBnahmen fiir gesamtes Plangebiet,
wenig mobile, herpetofaunistische Arten ca. 1,58 ha

Konflikt:
- Erfullung der Verbotstatbestande nach & 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétung/ Verletzung
besonders geschutzter Tierarten)
- Erfullung der Verbotstatbestande nach & 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung
streng geschitzter Tierarten)
- Erfillung der Verbotstatbestande nach & 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung/
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten

Konfliktbewaltigung: Vermeidungsmafnahme gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG

Zielsetzung:

Verhinderung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande (§ 44 Abs. 1 BNatSchG),
insbesondere des Tétungsverbots sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Dies erfolgt durch eine Kombination aus passiver Abwehr (Schutzzaun) und ggf. aktiver
Umsiedlung wenig mobiler Arten wie Amphibien und Reptilien.

Beschreibung:
Mit dem Abernten und Brachfallenlassen der Ackerflachen sind diese mit einer wirksamen
Barriere (Amphibienschutzzaun) unmittelbar nach der Ernte einzuzaunen.

Der Amphibienschutzzaun soll

- aus UV-bestandiger PE-Schutzplane bestehen, ca. 40-60 cm hoch und mind. 10 cm in
den Boden eingegraben sein;
- stabil mit Heringen/Pfahlen eingebracht und ohne Durchldsse oder Liicken sein;
- gdf. innenseitig einseitige Uberstiegshilfen (ErdanhZufungen mit einzeln aufgelegtem
Totholz, Steinen, Grasbulten) enthalten, um ein Auswandern ggf. noch anwesender
Tiere zu ermoglichen
- wochentlich auf seine Funktionsfahigkeit gepruft und nach Fertigstellung vollstéandig
rickgebaut werden.
Ebenso ist das Baufeld regelmafig durch fachkundige Personen abzusuchen. Fundtiere sind
abzufangen (Handabsammlungen, Klappfallen, Leitelemente) und in vorab mit der UNB
abgestimmte, geeignete Ersatzhabitate im rdumlichen Zusammenhang umzusiedeln.

Durchfihrung und regelmafiige Kontrolle sind durch eine fachkundige okologische
Baubegleitung (OBB) in Abstimmung mit der zustandigen UNB vorzunehmen.

Zeitraum der Durchfiihrung:
vor Baubeginn mit Baubeginn wahrend Bauphase [ nach Fertigstellung

Bemerkung: Aufstellung mind. 4 Wochen vor Beginn der bauvorbereitenden Mal3nahmen

Betroffene Grundfiachen: O Nutzungsanderung/-beschrankung
L] Eigentum des Plangebers Betroffene Flurstiicke: Teilflache FISt. 676/679
Eigentum der Vorhabentragers Flur 2; Gemarkung Kétzschau

win
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. Bebauungsplan 58 Malnahmen-
Projekt .. “« M3
»Wohnbebauung Kotzschau Feldweg Nr.
MaRnahme: Lage:
Anlage einer naturnahen, extensiven GF1 im SW der Plangebiets, mit ca.
Griinflache 215 m? Flache

Konflikt: Inanspruchnahme agrarischer Nutz- und Bodenflache

Konfliktbewaltigung: Eingriffsausgleich (intern)

Zielsetzung:
Entwicklung einer naturnahen, standortgerechten und ausdauernden krautigen Vegetation
auf der fur die Versickerung des Oberflachen- und Niederschlagswassers vorgesehenen
Flache, die so einen wertvollen Lebensraum darstellt und zur Férderung von Biodiversitat und
Strukturvielfalt beitragt. Zielbiotop ist URA (Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten)

Beschreibung:

Auf der MaRnahmenflache soll durch Anpflanzung eine struktur- und artenreiche, ausdauernde,
trockenheitsresistente und krautige Vegetation entstehen, welche 6kologisch wertvoll und
zugleich pflegearm ist.

- Ansaat mit Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets 5 (Mitteldeutsches Tief- und Hugelland)
fur die Lebensbereiche Fr1 und Fr1-2 (Freiflache trocken bis frisch)

- insekten- und insbesondere bienenfreundliche Arten wie Natternkopf (Echium vulgare),
Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum), Knaul-Glockenblume (Campanula
glomerata), Schwarze Koénigskerze (Verbascum nigrum), Skabiosen-Flockenblume
(Centaurea scabiosa), GroRRer Ehrenpreis (Veronica teucrium) und Tupfel-Johanniskraut
(Hypericum perforatum) sind in Mischung auf mindestens 70 % der Flache zu verwenden

- Die Liste der zu verwendenden Arten ist in der Ausfiihrungsplanung mit der
Naturschutzbehoérde abzustimmen

Die Erstpflege ist Bestandteil der Bauausfihrung, d.h. es ist
- inden ersten 2 Jahren bei starker Trockenheit zu wassern;

- Kontrolle des Anwachserfolges vorzunehmen, Ausfalle sind zu ersetzen
Die dauerhafte Pflege erfordert

- ein bis zwei Schnitte im Jahr, das Mahgut ist zu entfernen
- zwei Kontrollgange auf Geholze

Zeitraum der Durchfiihrung:
O vor Baubeginn O mit Baubeginn [ wahrend Bauphase nach Fertigstellung

Betroffene Grundflachen:

Eigentum des Plangebers O voribergehende Flacheninanspruchnahme O
[0 Eigentum der Vorhabentragers Nutzungsanderung/-beschrankung:
O Flachen der &ffentlichen Hand Betroffene Flurstiicke:

O Grunderwerb erforderlich Teilflache FISt. 676/679 Flur 2; Gem. Kétzschau
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Bebauungsplan 58

Projekt »Wohnbebauung Kétzschau Feldweg*“

MalRnahmen-

Nr. M4

MaBRnahme:
Pflanzung einer 1-reihigen Strauchhecke
aus heimischen, standortgerechten Geholzen zur
Kompensation fur die Neuversiegelung der Flachen

Lage:
M1 an Nordgrenze des
Plangebietes, 2 Flachen,
219 m? und 334 m?

innerhalb des Plangebietes

Konflikt: Inanspruchnahme agrarischer Nutz- und Bodenflache

Konfliktbewaltigung: Eingriffsausgleich (intern)

Zielsetzung:
Entwicklung einer naturnahen, standortgerechten, langlebigen, trockenheits- und
hitzetoleranten Strauchhecke, die einen wertvollen Lebensraum darstellt und zur Férderung
von Biodiversitat, Strukturvielfalt und Bodenschutz beitragt.
Zielbiotop ist HHA (Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten)

Beschreibung:
Auf den 3 m breiten und 73 m bzw. 111 m langen Maflinahmenflachen sollen durch
Anpflanzung struktur- und artenreiche Strauchhecken entstehen.
- Die Pflanzung ist im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von 1,25 m in Gruppen
aus jeweils 2 - 3 Exemplaren der gleichen Geholzart vorzunehmen

Pflanzschema:
i0m |

G |

3m
e
e
S
@
@

12m |
- Es sind mindestens 5 standortgerechte, trockenheits- und hitzetolerante Geholze zu
verwenden wie z.B. Weilldorn (Crataegus monogyna), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Gem. Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Liguster (Ligustrum vulgare) und
Schlehe (Prunus spinosa). Die Liste der zu verwendenden Gehdlze ist in der
Ausfuhrungsplanung mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Laut § 34 Abs. 3 Nachbarschaftsgesetz LSA 0,5 m zu landwirtschaftlich genutzten
Grundsticken einzuhalten

- Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18915-18917 (Bodenarbeiten, Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Rasen und Saatarbeiten) durchzufihren.

- Es ist Baumschulware mit Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein zu
verwenden.

- Die Pflanzflachen sind nach dem Pflanzen mit ca. 5 cm Rindenmulch gegen Verdunstung
zu schatzen.

win




Als Schutzmalnahme gegen Wildverbiss, Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden
ist ein Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicherem Knotengittergeflecht (Hohe
1,60 m) zu setzen, der nach 5-8 Jahren entfernt werden kann.

Die Erstpflege ist Bestandteil der Bauausfiihrung, d.h. es ist
- inden ersten 2 Jahren bei Trockenheit zu wassern;

- kein regelmafiger Formschnitt nétig, wenn durchgeflihrt dann ist das Schnittgut vor Ort als
Mulchmaterial liegen zu lassen;

- Kontrolle des Anwachserfolges vorzunehmen, Ausfélle sind zu ersetzen

Die dauerhafte Pflege erfordert

- einen regelmaRigen Erhaltungsschnitt alle 2-3 Jahre, im Spatwinter (Februar — Anfang
Marz) oder spat im Herbst
- einen Verjungungsschnitt alle 7-10 Jahre
Die PflegemalRnahmen sind im Einklang mit BNatSchG § 39 Abs.5 umzusetzen.

Zeitraum der Durchfiihrung:
O vor Baubeginn O mit Baubeginn wahrend Bauphase nach Fertigstellung

Betroffene Grundflachen:

[] Eigentum des Plangebers O vorubergehende Flacheninanspruchnahme [
Eigentum der Vorhabentragers Nutzungsanderung/-beschrankung:
O Flachen der 6ffentlichen Hand Betroffene Flurstiicke:

Teilflache FISt. 679/681/683; Flur 2; Gem.

O Grunderwerb erforderlich
Kotzschau

WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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MASSNAHMENBLATT

. Bebauungsplan 58 Malnahmen-
Projekt .. « M S
,Wohnbebauung Kotzschau Feldweg Nr.
MaRnahme: Lage:
Pflanzung einer 3-reihigen Strauch-Baumhecke GF 2 an Nordgrenze des
aus heimischen, standortgerechten Geholzen zur Plangebietes, 1 Flache,
Kompensation fir die Neuversiegelung der Flachen | 6,5 x 24 m (156 m?)
innerhalb des Plangebietes

Konflikt: Inanspruchnahme agrarischer Nutz- und Bodenflache

Konfliktbewaltigung: Eingriffsausgleich (intern)

Zielsetzung:
Entwicklung einer naturnahen, standortgerechten, langlebigen, trockenheits- und
hitzetoleranten Strauch-Baumhecke, die einen wertvollen Lebensraum darstellt und zur
Forderung von Biodiversitat, Strukturvielfalt und Bodenschutz beitragt.
Zielbiotop ist HHB (Strauch-Baumhecke aus tberwiegend heimischen Arten)

Beschreibung:
Auf der 6,5 m breiten und 24 m langen MaRnahmenflachen soll durch Anpflanzung eine
struktur- und artenreiche Strauch-Baumhecke entstehen.

- Die Pflanzung ist mit zwei aufteren Strauchreihen (Pflanzabstand 1,2 m,
Dreiecksverband, Gruppen aus jeweils 2 - 3 Exemplaren der gleichen Gehdlzart)

und
- einer mittleren Baumreihe (Pflanzabstand 2,4m, Dreiecksverband, Arten abwechselnd)
vorzunehmen.
Pflanzschema:
; N
o &
|, ° & (]
c ®
@ ® &
L @
® e [
12m 3
2,4m

- Fur die Strauchreihen sind mindestens 5 standortgerechte, trockenheits- und
hitzetolerante Gehdlze zu verwenden wie z.B. Weilldorn (Crataegus monogyna),
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gem. Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Liguster
(Ligustrum vulgare) und Schlehe (Prunus spinosa) zu verwenden.




- Fur die Baumreihen sind mindestens 5 standortgerechte, trockenheits- und
hitzetolerante, geringwlchsige Baumarten zu verwenden, welche auch Bienenweide und
Vogelnahrgeholz sind, wie z.B. Kornel-Kirsche (Cornus mas), Felsen-Kirsche (Prunus
mabhaleb), Wildbirne (Pyrus pyraster), Echte Mehlbeere (Sorbus aria) und Elsbeere
(Sorbus torminalis). Die Liste der zu verwendenden Geholze ist in der
Ausflhrungsplanung mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Die Baumsetzlinge sollten eine Mindesthdhe von je nach Art 100-150 cm nicht
unterschreiten

- Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18915-18917 (Bodenarbeiten, Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Rasen und Saatarbeiten) durchzufiihren

- Es ist Baumschulware mit Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein zu
verwenden

Die Erstpflege ist Bestandteil der Bauausfiihrung, d.h. es ist
- inden ersten 2 Jahren bei Trockenheit zu wassern;

- Kontrolle des Anwachserfolges vorzunehmen, Ausfalle sind zu ersetzen
Die dauerhafte Pflege erfordert

- einen regelmaRigen Erhaltungsschnitt (auf Stock setzen) der Strauchreihen alle 2-3
Jahre, im Spatwinter (Februar — Anfang Marz) oder spat im Herbst
- einen Verjungungsschnitt der Strauchreihen alle 7-10 Jahre
Die PflegemalRnahmen sind im Einklang mit BNatSchG § 39 Abs.5 umzusetzen.

Zeitraum der Durchfiihrung:
vor Baubeginn [0 mit Baubeginn [ wahrend Bauphase [ nach Fertigstellung

Betroffene Grundflachen:

Eigentum des Plangebers [ vorubergehende Flacheninanspruchnahme
0 Eigentum der Vorhabentragers 0 Nutzungsanderung/-beschrankung:

O Flachen der 6ffentlichen Hand Betroffene Flurstiicke:

[0 Grunderwerb erforderlich Teilflache FISt. 679; Flur 2; Gem. Kotzschau

WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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MASSNAHMENBLATT

. Bebauungsplan 58 Malnahmen-
Projekt .. « E6
,Wohnbebauung Kotzschau Feldweg Nr.
MaBRnahme: Lage:
Pflanzung eines Laubgehdlz-Bestands aus aullerhalb des
einheimischen Arten Plangebietes, 1 Flache (2.440 m?)

Konflikt: Inanspruchnahme agrarischer Nutz- und Bodenflache

Konfliktbewaltigung: Eingriffsausgleich (extern)

Zielsetzung:

Zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs in den Naturhaushalt soll ein
standortgerechter Laubmischwald mit einheimischen, regionaltypischen Arten entwickelt
werden, welcher einen Beitrag zur Schliel3ung von Licken im Biotopverbund und zur Erhéhung
der Biodiversitat leisten kann. Zielbiotop ist XQV (Mischbestand Laubholz, nur heimische
Baumarten).

Beschreibung:
Auf der Mal3nahmenflache von ca. 2.440 m? soll durch Anpflanzung mit heimischen
Baumarten ein Laubholz-Mischbestand entstehen. Es wird folgende Artenzusammensetzung
empfohlen:

- Stieleiche (Quercus robur) — 30 %
- Hainbuche (Carpinus betulus) — 20 %

- Winterlinde (Tilia cordata) — 15 %
- Vogelkirsche (Prunus avium) — 10 %
- Feld-Ahorn (Acer campestre) — 10 %
- Feld-Ulme (Ulmus minor) — 10 %

- Unterpflanzung mit Strauchern wie Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhltchen,
(Euobymus europaeus) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) — 5 %

Ausfiihrung:
- Der Pflanzverband betragt ca. 2 x 2 m (2.500 Pflanzen/ha)
- Pflanzzeit: Herbst (Oktober—November) oder zeitiges Frihjahr (Marz)

- Fur alle Geholzarten ist gemal BNatSchG § 40 Abs. 1 gebietseigenes Pflanzgut aus
VKG 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland) zu verwenden.

- Die Baumsetzlinge sollten eine Mindesthdhe von je nach Art 100-150 cm nicht
unterschreiten

- Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18915-18917 (Bodenarbeiten, Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Rasen und Saatarbeiten) durchzuflhren

- Es ist Baumschulware mit Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein zu
verwenden

Schutz/Pflege:

- Als Schutzmallnahme gegen Wildverbiss und Fegeschaden ist ein Wildschutzzaun aus
rehwild- und kaninchensicherem Knotengittergeflecht (Héhe 1,80 m) zu setzen, der
nach 5-8 Jahren entfernt werden kann.

win




- Inden ersten 3 Jahren ist jahrlich eine Kontrolle des Anwachserfolges vorzunehmen,

Ausfalle sind zu ersetzen

Die Durchfiihrung & Dokumentation der Malinahme erfolgt durch die planende Stelle
oder ein beauftragtes Fachbliro und ist mit der zustandigen Naturschutzbehdrde

abzustimmen.

Zeitraum der Durchfiihrung:
O vor Baubeginn O mit Baubeginn

wahrend Bauphase nach Fertigstellung

Betroffene Grundflachen:
Eigentum des Plangebers

0 Eigentum der Vorhabentragers
1 Flachen der offentlichen Hand
O Grunderwerb erforderlich

O vorubergehende Flacheninanspruchnahme
OO Nutzungsanderung/-beschrankung:
Betroffene Flurstlcke:

Teilflache FISt. 49/16; Flur 9; Gem. Kotzschau
(siehe Lageplan)

Lageplan:

AusgleichsmaBnahme

Gemarkung Koétzschau
Flur 9

WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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MASSNAHMENBLATT

Bebauungsplan 58 Malnahmen-

»,Wohnbebauung Kétzschau Feldweg*“ Nr. E7

Projekt

Lage:
aulRerhalb des
Plangebietes, 2 Flachen (insg.
2.440 m?)

MaBnahme:
Pflanzung von Strauch-Baumhecken aus
einheimischen Arten

Konflikt: Inanspruchnahme agrarischer Nutz- und Bodenflache

Konfliktbewaltigung: Eingriffsausgleich (extern)

Zielsetzung:

Zum Ausgleich des planungsbedingten Eingriffs in den Naturhaushalt soll eine strukturreiche,
gewasserbegleitende Strauch-Baumhecke mit gebietsheimischen und standortgerechten Arten
entwickelt werden, welche einen Beitrag zur Vernetzung von Biotopen und zur Erhéhung der
Biodiversitat leisten kann. Zielbiotop ist HHB (Strauch-Baumhecke aus iberwiegend
heimischen Arten)

Beschreibung:

Auf zwei 10 m breiten und 64 m bzw. 46 m langen Streifen noérdlich und stdlich des
Gewassergrabens auf Flurstiick 405/28, Flur 6, Gemarkung Kétzschau soll durch Anpflanzung
eine Okologisch wertvolle Strauch-Baumhecke entstehen. Dabei ist auf eine Strukturierung der
Hecke in Kern-, Mantel- und Saumzone zu achten:
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- Die Pflanzung ist in unregelmaRigen Gruppen zur naturnahen Strukturierung
vorzunehmen. Dabei ist ein Abstand von 3 m zwischen den Strauchern nicht zu
Uberschreiten.

- Abstand Baume: 5-8 m; Abstand Straucher: 1,5-2,5 m

Fir die Baumreihen der Kernzone sind mindestens 6 Baumarten zu verwenden, davon 50%
Arten, welche auch als Bienenweide und Vogelnahrgeholz fungieren.
Im MaBRnahmengebiet ggf. vorhandene, einheimische Gehdlzvegetation ist zu integrieren.




Empfohlene Baumarten fir die Kernzone sind:

- Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ulme (Ulmus minor), Feldahorn (Acer campestre),
Wildkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris) und Kornel-Kirsche (Cornus
mas). Die Liste der zu verwendenden Gehdlze ist in der Ausfihrungsplanung mit der
Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Empfohlene Straucharten fir die Mantelzonen sind:

- Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hecken-Rose (Rosa corymbifera)

- Die Saumbereiche von ca. 1 m Breite sind der spontanen Entwicklung einer
ausdauernden Ruderalflur vorbehalten.

- Fur alle Geholzarten ist gemal BNatSchG § 40 Abs. 1 gebietseigenes Pflanzgut aus
VKG 2 (Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland) zu verwenden.

- Die Baumsetzlinge sollten eine Mindesthéhe von je nach Art 100-150 cm nicht
unterschreiten

- Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18915-18917 (Bodenarbeiten, Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Rasen und Saatarbeiten) durchzufiihren

- Es ist Baumschulware mit Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein zu
verwenden

Die Erstpflege ist Bestandteil der Bauausfiihrung, d.h. es ist
- inden ersten 3 Jahren bei Trockenheit zu wassern;

- Kontrolle des Anwachserfolges vorzunehmen, Ausfalle sind zu ersetzen
Die dauerhafte Pflege erfordert

- einen regelmaBigen Erhaltungsschnitt der Straucher alle 5 Jahre durch das auf-Stock-
Setzen von ca. V4 bis 1/3 der Hecke in einem Abschnitt von ca. 10-20m Lange spat im
Herbst oder im Spatwinter.
- 2/3 der Baume werden als Uberhalter belassen
Die Pflegemalnahmen sind im Einklang mit BNatSchG § 39 Abs.5 umzusetzen.

Die Durchfiihrung & Dokumentation der MaRnahme erfolgt durch die planende Stelle oder
ein beauftragtes Fachburo und ist mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zeitraum der Durchfihrung:
O vor Baubeginn [0 mit Baubeginn wahrend Bauphase nach Fertigstellung

Betroffene Grundflachen: O voriibergehende Flacheninanspruchnahme
Eigentum des Plangebers O Nutzungsénderung/-beschrankung:

O Eigentum der Vorhabentragers Betroffene Flursttcke:

[ Flachen der 6ffentlichen Hand 2 Teilflachen des FISt. 62/1; Flur 6; Gem.

O Grunderwerb erforderlich Kotzschau (siehe Lageplan)
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Lageplan:
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MASSNAHMENBLATT

Bebauungsplan 58 MaRnahmen-
Projekt .. M3
»Wohnbebauung Kétzschau Feldweg* Nr.
MaBRnahme: Lage: .
Minimierung der Flachenversiegelun gesamtes Plangebiet,
g g g ca. 1,58 ha

Konflikt: Das Schutzgut Wasser wird durch die Uberbauung des Bodens beeintrachtigt, indem

die Flachenversiegelung die Versickerungsfahigkeit des Niederschlages und somit die Grund-
wasserneubildung verringert.

Konfliktbewaltigung: Minimierung der Flachenversiegelung

Zielsetzung: Weitgehender Erhalt der Versickerungsfahigkeit von Oberflachen

Beschreibung:

- Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind fiir private und 6ffentliche Wege,
Zufahrten sowie Stellplatze ausschliefdlich wasserdurchlassige Belage und
versickerungsfahige Materialien (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster) zu verwenden.
Der Fugenanteil von Pflasterflachen muss mindestens 10 % betragen.

- Die Versickerungsfahigkeit ist dauerhaft zu gewahrleisten. Dafir ist eine regelmaRige
Wartung der Belage sicherzustellen.

- Nicht Uberbaute Flachen sind zu begrinen oder mit durchlassigen Materialien zu
gestalten.

Zeitraum der Durchfiihrung:
[] vor Baubeginn mit Baubeginn wahrend Bauphase [J nach Fertigstellung

Betroffene Grundflachen: [J voribergehende Flacheninanspruchnahme

[1 Eigentum des Plangebers O Nutzungsanderung/-beschrankung:

Eigentum der Vorhabentragers Betroffene Flurstiicke: Teilflache FISt. 676/679

L] Flachen der offentlichen Hand Flur 2; Gemarkung Kdtzschau
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