Neufassung der Satzung iiber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrage
in der Stadt Leuna

Aufgrund der 6. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrdge in der Stadt Leuna (Amtsblatt Nr. 66/2017 vom 27. Dezember 2017)
wird nachstehend der Wortlaut der Satzung Uber die die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbautrage in der Stadt Leuna in der vom 01. Januar 2018 an geltenden Fassung
bekannt gemacht:

Die Neufassung berticksichtigt:

1. Die Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender StraBenausbaubeitrage in der Stadt
Leuna vom 30. November 2007 (Amtsblatt Nr. 30/2007 der Verwaltungsgemeinschaft
Leuna-Koétzschau vom 04. Dezember 2007)

2. Die 1. Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrdge der Stadt Leuna vom 21. Dezember 2009 (Amtsblatt Nr.
51/2009 der Verwaltungsgemeinschaft Leuna-Kétzschau vom 28. Dezember 2009)

3. Die 2. Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrage der Stadt Leuna vom 02. Mai 2011 (Amtsblatt Nr. 27/2011 der
Stadt Leuna vom 05. Mai 2011)

4, Die 3. Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrdage in der Stadt Leuna vom 03. Dezember 2012 (Amtsblatt Nr.
55/2012 der Stadt Leuna vom 17. Dezember 2012)

5. Die 4. Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrdge in der Stadt Leuna vom 27. Marz 2015 (Amtsblatt Nr. 17/2015 der
Stadt Leuna vom 13. April 2015)

6. Die 5. Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrdage in der Stadt Leuna vom 25. November 2016 (Amtsblatt Nr.
49/2016 der Stadt Leuna vom 25. November 2016)

7. Die 6. Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung wiederkehrender
StraBenausbaubeitrdge in der Stadt Leuna vom 27. Dezember 2017 (Amtsblatt Nr.
66/2017 der Stadt Leuna vom 27. Dezember 2017)




§1

Wiederkehrende Beitrage fiir Verkehrsanlagen

(1) Die Stadt Leuna erhebt wiederkehrende Beitrage zur Deckung ihrer Investitions-
aufwendungen, die der Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder
Erneuerung von Verkehrsanlagen (StraBen, Wege, Platze sowie Griinanlagen und
Parkeinrichtungen) dienen.

1. ,Herstellung" ist die Schaffung einer 6ffentlichen Einrichtung oder Teileinrichtung.

2. ,Anschaffung" ist die Ubertragung einer Einrichtung oder Teileinrichtung von einem
anderen Funktionstrager auf die Stadt gegen Entgelt, wobei diese Einrichtung oder
Teileinrichtung dann der Stadt fir die Inanspruchnahme durch die Grundstticks-
eigentiimer auf Dauer zur Verfligung steht.

3. ,Erweiterung" ist jede flachenmaBige VergréBerung einer fertiggestellten Anlage
oder deren Ergdanzung durch weitere Teile.

4, Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, Anderung der
Verkehrsbedeutung i. S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der
Beschaffenheit und Leistung einer Anlage.

5. ,Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen den regelmaBigen
Verkehrsbediirfnissen genligenden Zustand.

(2) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht fiir die Herstellung von ErschlieBungs-
anlagen, soweit sie i. S. v. § 127 Abs. 2 BauGB beitragsfahig sind.

§2

Abrechnungseinheiten

Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die im raumlichen und funktionalen Zusammenhang
stehenden und zu mehreren Abrechnungseinheiten zusammen gefassten Verkehrsanlagen
nach dem Durchschnitt der zu erwartenden Aufwendungen der folgenden fiinf Jahre
ermittelt.

Die Abgrenzung der einzelnen Abrechnungseinheiten ergibt sich aus der Anlage 1

zur Satzung und aus den zugehdrigen Planen, die Bestandteil dieser Satzung sind und
entsprechend den Vorschriften des § 12 der Hauptsatzung der Stadt Leuna im Wege der
Auslegung offentlich bekannt gemacht werden.

§3
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Beitragsfahig sind die Investitionsaufwendungen fiir:
1. den Erwerb und die Freilegung der fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung der Verkehrsanlagen benétigten Grundflachen

(einschl. der Nebenkosten),

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen zum
Zeitpunkt der Bereitstellung (zzgl. der Nebenkosten),



3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von:

a) Fahrbahnen

b) Gehwegen

¢) Radwegen

d) Parkflachen

e) unselbstandigen Griinanlagen/ StraBenbegleitgriin

f) StraBenbeleuchtung
g) Oberflachenentwasserung
h) Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

4. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

(2) Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren auch die Aufwendungen fir die
Fremdfinanzierung der in Abs. 1 bezeichneten MaBnahmen.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Absatz 1 genannten
Anlagen,

2. fir Hoch- und TiefstraBen sowie flir StraBen, die fur den Schnellverkehr mit
Kraftfahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstraen), ferner fiir Briicken,
Tunnel und Unterfihrungen mit den dazugehdrigen Rampen,
3. flirim § 3 Absatz 1 bis 3 nicht genannte Anlagen.
(4) Zuwendungen Dritter werden, soweit der Zuwendungsgeber nichts anderes bestimmt
hat, jeweils halftig zur Deckung des Gemeindeanteiles und des Anteiles der
Beitragspflichtigen verwendet.
§4
Beitragstatbestand
Die wiederkehrenden Beitrage werden von allen in den jeweiligen Abrechnungseinheiten

gelegenen Grundstiicken erhoben, die die Mdglichkeit einer Zufahrt oder eines Zuganges zu
den in der jeweiligen Abrechnungseinheit zusammengefassten Verkehrsanlagen haben.

§5

Gemeindeanteil

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Verkehrs-
anlagen durch die Allgemeinheit entfallt.

(2) Der Gemeindeanteil betragt fir:

Hauptverkehrsstraf3en fur die Fahrbahn 80%
flr den Gehweg 50%
fur den Radweg 80%

HaupterschlieBungsstraBen flir die Fahrbahn 60%



flr den Gehweg 50%

fur den Radweg 60%
AnliegerstraBen fur die Fahrbahn 40%
fur den Gehweg 40%
flr den Radweg 40%

Fir die Abrechnungseinheiten ergeben sich nach Einstufung der Verkehrs-
anlagen in die v. g. StraBenkategorien folgende Gemeindeanteile als
Mischsatze:

fur die Abrechnungseinheit Gemeindeanteil in %

3 (Ockendorf) 57

4 (Réssen) 51

5 (Gartenstadt) 56

6 (Gohlitzsch) 56

7 (Daspig) 45

8 (Krdllwitz) 42

9 (Spergau) 48

10 (Friedensdorf) 52

Die Ermittlung der Mischsatze, die zu den Abrechnungseinheiten gehérenden
Verkehrsanlagen und deren Einstufung in eine StraBenkategorie sind der Anlage 1
dieser Satzung zu entnehmen.

(3) Die Stadt tragt weiterhin den Teil des Aufwandes, der bei der Verteilung auf ihre
eigenen Grundstlicke entfallt.

§6

BeitragsmaBstab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse.
Der Zuschlag fir Vollgeschosse ergibt sich aus der Vervielfachung (Multiplikation)
der maBgeblichen Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor.
Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je
weiteres Vollgeschoss um 0,25. Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die
nach § 2 Abs. 4 BauO LSA vom 09.02.2001 (BauO LSA 2001) Vollgeschosse sind.
Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i.S. von § 2 Abs. 4 BauO LSA 2001, so werden bei gewerblich oder
industriell genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer
Weise genutzten Grundstiicken je vollendete 2,30 m Hohe des Bauwerks
(Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt bei Grundstiicken,
1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit
der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die

Gesamtflache des Grundstlickes, wenn es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen,
die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn diese baulich oder



gewerblich nutzbar ist;

3. fir die der Bebauungsplan keine Festsetzungen enthalt oder eine andere als die
bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung vorsieht, die Gesamtflache des
Grundstiickes;

4. fur die kein Bebauungsplan besteht

a) die Gesamtflache des Grundstiicks, wenn sie insgesamt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegt,

b) die mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise
im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, der im Innenbereich liegende
Flachenanteil.

Als Abgrenzung gilt eine zur Verkehrsanlage parallel verlaufende Linie un-
mittelbar hinter dem letzten Gebaude, das noch zur zusammenhangenden
Bebauung gehdrt.

5. die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise (z. B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden, die
Gesamtflache des Grundstiickes.

(3) Als Grundstticksflache nach Abs. 1 gilt bei Grundstlicken im AuBenbereich
(§ 35 BauGB)

1. ohne Bebauung

a) mit wirtschaftlich genutzten Wald- oder Wasserflachen 2 v.H. der gesamten
Grundsticksflache,

b) mit Weide-, Acker- oder Gartenlandnutzung 4 v.H. der gesamten Grundstticks-
flache,

c) mit gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau, Deponien, Untergrundspeicher)
die gesamte Grundstiicksflache,

2. mit einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Nutzung
(z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingdrten, Festplatze) 50 v.H.
der gesamten Grundstticksflache,

3. mit Bebauung
die Grundflache der baulichen Anlagen auf dem Grundstlick einschlieBlich
einer Umgriffsflache in einer Tiefe von 5,0 m vom jeweils duBeren Rand der
baulichen Nutzung gemessen.

(4) Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1. Die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
wird zugrunde gelegt.



. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist
dieser maBgebend.

. Bei Grundstlicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern nur die Hohe der baulichen Anlagen oder eine Baumassenzahl festgesetzt
ist, gilt die durch 2,3 geteilte héchstzulassige Traufhdhe bzw. die durch 3,5
geteilte hdochstzulassige Baumassenzahl, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
und abgerundet werden. Enthalt ein Bebauungsplan sowohl Festsetzungen tber
die Hohe der baulichen Anlagen als auch lber die Baumassenzahl, so ist die
Gebaudehohe vor der Baumassenzahl maBgeblich.

. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan weder die Zahl
der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl bzw. die Gebaudehdhe bestimmt sind,
gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fiir diese Grundstiicke
erfolgt sind, die dort festgesetzten oder nach Nr. 3 berechneten Vollgeschosse,

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von einem
Vollgeschoss. Dies gilt fir Ttrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen
oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, ent-
sprechend.
Bei Grundstiicken, die gewerblich und/ oder industriell genutzt werden, ist die
Traufhohe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- und abzurunden sind, wenn die sich ergebende Zahl hdher ist als diejenige
nach Buchstabe a).

. Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan sonstige Nutzung festgesetzt ist oder
die auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden

(z. B. Sport-, und Festplatze, Freibader, Friedhéfe und Dauerkleingarten),

wird ein Vollgeschoss angesetzt.

. Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen,
gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist,
die tatsachliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn aufgrund der tatsachlich vorhandenen Bebauung die Zahl
der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen lberschritten werden.

. FUr Grundstlicke im AuBenbereich (§ 35 BauGB) gilt:

a) Liegt ein Grundstlick im AuBenbereich, bestimmt sich die Zahl der
Vollgeschosse nach der genehmigten oder bei nicht genehmigten oder
geduldeten Bauwerken nach der tatsachlichen Bebauung.

b) Bei AuBenbereichsgrundstiicken, flir die durch Planfeststellungsbeschluss
eine der baulichen Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen ist, wird ein
Vollgeschoss angesetzt.



9. Sind auf einem Grundstlick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Giberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

(5) Werden Grundsticke innerhalb der Abrechnungseinheit Uberwiegend gewerblich
oder Giberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung dhnlichen Weise (z.B.
Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt,
wird die beitragspflichtige Grundstticksflache einschlieBlich der Zuschlage nach § 6
Absatz 1 um weitere 10% erhoht.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Flache Bruchzahlen,
werden diese auf volle Zahlen auf- bzw. abgerundet.

§7

Beitragssatz

Die Beitragssatze werden in einer gesonderten Satzung festgelegt.

§8

Entstehung, Veranlagung und Falligkeit des Beitragsanspruchs

(1) Die Beitragsschuld entsteht jeweils mit Ablauf des 31. Dezember fiir das
abgelaufene Kalenderjahr.

(2) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.
(3) Der Beitragsbescheid enthalt mindestens:

. die Bezeichnung des Beitrages,

. den Namen des Beitragspflichtigen,

. die Bezeichnung des Grundstiickes,

. den zu zahlenden Betrag,

. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der zu erwartenden
Aufwendungen der folgenden fiinf Jahre, des Gemeindeanteils und der
Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht
und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.
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§9

Vorausleistungen, Ablésung des Ausbaubeitrages

(1) Auf die Beitragsschuld kdnnen vom Beginn des Kalenderjahres an Vorausleistungen
verlangt werden.

(2) Die Ablésung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu flinf
Jahren vereinbart werden. Der Ablésung wird unter Bertcksichtigung der zu erwartenden
Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrundegelegt.



§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentliimer des Grundsttickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit
einem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Einflihrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuch in der Fassung vom 21. September 1994 (BGBI. I S. 2494), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Vermdgensrechtsanpassungsgesetzes vom 4. Juli 1995 (BGBI. I S.
895),

belastet, so ist anstelle des Eigentiimers der Inhaber dieses Rechts beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Fir Grundstlicke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes
eingetragen sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verfligungsberechtigte i.S.v. § 8
Abs. 1 des Vermogenszuordnungsgesetzes in der Fassung vom 29. Madrz 1994

(BGBI. I S. 709).

§11
Auskunftspflicht

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Stadt alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlage
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und
jeden Eigentumswechsel, jede Veranderung der GrundstiicksgroBe bzw. der Anzahl der
Vollgeschosse sowie jede Nutzungsénderung anzuzeigen.

§12
Billigkeitsregelungen

(1) Anspriiche aus dem Beitragsschuldverhdltnis kénnen ganz oder teilweise
gestundet werden, wenn die Einziehung bei Falligkeit eine erhebliche Harte flir den
Schuldner bedeuten wiirde und der Anspruch durch die Stundung nicht geféhrdet
erscheint. Ist deren Einziehung nach Lage des Einzelfalles unbillig, kbnnen sie ganz
oder zum Teil erlassen werden. Fir die Verwirklichung, die Falligkeit und das
Erléschen von Anspriichen aus dem Abgabeschuldverhaltnis gelten die §§ 218 bis
223, 224 Abs. 1 und 2, §§ 225, 226, 227 Abs. 1, §§ 228 bis 232 der
Abgabenordnung in der jeweils geltenden Fassung entsprechend.

(2) UbergroBe Grundstiicke, die nach der tatséchlichen Nutzung vorwiegend
Wohnzwecken dienen oder dienen werden, sind nur begrenzt heranzuziehen. Als
UbergroB gelten solche Wohngrundstiicke, deren Grundsticksflache 30 v. H. oder
mehr Uber der DurchschnittsgréBe von 671 m2 liegt, deren Grundsticksflache also
872 m2 (= 130% der Durchschnittsflache) oder mehr betragt. Die Heranziehung der
UbergroBen Wohngrundsttlicke wird wie folgt vorgenommen:

- bis 872 m2 voller Beitrag
- die restliche Grundstticksflache wird mit 30% angesetzt.



(3) Beitragsausfalle, die durch Billigkeitsregelungen entstehen, gehen zu Lasten der
Stadt.

. §13
Ubergangsregelungen

(1) Sind vor oder nach In-Kraft-Treten dieser Satzung fiir in Abrechnungseinheiten liegende
Grundstlicke ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch, Kosten der erstmaligen
Herstellung aufgrund o6ffentlich-rechtlicher Vertrage, insbesondere ErschlieBungsvertrage,
sonstige stadtebauliche Vertrage oder aufgrund eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(88 6, 7 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993,
BGBI. I S. 622) oder einmalige StraBenausbaubeitrage nach § 6 KAG-LSA zu leisten, so
bleiben diese Grundstiicke bei der Erhebung wiederkehrender StraBenausbaubeitrage nach
MaBgabe dieser Satzung unberiicksichtigt und solange beitragsfrei, bis die Gesamtsumme
der wiederkehrenden Beitrage aus den einzelnen Jahresbeitrdgen den entstandenen
einmaligen Beitrag Uberschritten hatten, langstens jedoch fir die Dauer von 20 Jahren seit
der Entstehung des einmaligen Beitragsanspruchs.

(2) Stellt die Stadt Leuna — flir ihr gesamtes Gebiet oder einzelne Gebietsteile - von
wiederkehrenden auf einmalige StraBenausbaubeitrage um, sind vor der Umstellung
geleistete

wiederkehrende StraBenausbaubeitréage auf den ndchsten, einmaligen StraBenausbaubeitrag
anzurechnen. Dabei auftretende Verluste tragt die Stadt.

§14
In-Kraft-Treten



